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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE PREROKOVAVANE ZMENY A DOP LNKY

1. POPIS PLATNEJ UPD

Obec Rattany ma platny UPN-O schvaleny obecnym zastilgtitem uznesenim 25/2008 da
9.10.2008 , v zneni neskorsSich aktualizacii 2011 a Zal¥.2013.

Spracované Zmeny adoplnky 4/2016 UPN-O iRay reSpektuju zakladné poziadavky
obstaravatéa, ktoré boli odsuhlasené obecnym zastlipitem v Ra#tanoch, uzneseniandi 64/215
zo cha 6.11.2015 a uznesen&®0/215 zo da 11.12.2015

RieSenie zmien adoplnkov 4/2016 UPN-O &y je vsulade s nadriadenou
tzemnoplanovacou dokumentaciou UPN VUC PreSovskedja v zneni jej neskorich zmien.

2. DOVODY A CIELE OBSTARANIA DOKUMENTACIE ZMENY A DOPLNKY UPN-O
RAZNANY

Doévodom pre spracovanie zmien a doplnkov jestwjjyaatnej UPD obce Raany je
objednavka obstaravdeena zapracovanie poziadavky investora, viastpdemku, tykajacej sa
lokélnej zmeny funkného vyuzitia utfenej plochy.

Spracované Zmeny adoplnky 4/2016 UPN-O iRay reSpektuju zakladné poziadavky
obstaravatéa, ktoré boli odsuhlasené obecnym zastlipitem v Ra#tanoch, uzneseniandi 64/215
zo cha 6.11.2015 a uznesen&®0/215 zo da 11.12.2015

3. PODKLADY

Podkladom pre spracovanie dokumentacie Zmeny mkipg/2016 UPN-O Ratany boli:
- Objednéavka obce o spracovanie Z+D 4/2016 sideéinim poZadovanej zmeny

- platny UPN-O Raiany v zneni neskorsich aktualizacii,

- geometricky plan vyzriajuci plochu poZadovanej futikej zmeny

4. POPIS POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV NA ZAPRAOVANIE DO UPN-O
Konkretizacia pozadovanych zmien a doplnkov:

Premietnti do platnej dokumentacie novu poZziadavku obce tidapga lokalnej zmeny futikého
vyuZitia ugenych pléch, nachadzajucich séasti v zastavanom Gzemi &asti mimo neho,
z pbvodnej funkcie zahrady a ornéd péda na funkciu
1. pozemkov pre vystavbu rodinnych domov. ( na pozenkaop. 419.433,435, 445, 446,
448, 454/1, 454/2, 460, 461, 463/1, 463/2, 465, 480, 473, 476, 475, 478, 481, 484/1,
484/2, 486/1, 659, 739 KN-C k.U. Remhy)
2. Pozemkov pre vystavbu bytovych domov.(na pozefmkog¢. 216/1 a 217 KN-C k.U
Razany)
3. Pozemky pre vystavbu Sportovej vybavenosti (omemkué. 739 KN-C k.0. Rafany.



RieSenie poZadovanych zmien a doplnkov:

Uvedené pozemky st v platnom UPN-O navrhnuté vdagt na pozadované funkcieiaho
vyplyva Ze poZzadovana zmena je v sulade so chvalkemacepciou rozvoja obce.

Celkova plocha rieSeného tUzemia 4,21 ha

Z toho 1. plocha bytovych domov 0,440 h
2. plocha rodinnych domov 3,423 ha
3. plocha Sportovorektaého zariadenia 0,351 ha
1

P.oiiadavka na zmenu fumého vyuZitiatasti pozemkowe.p. 419.433,435, 445, 446, 448, 454/1,
454/2, 460, 461, 463/1, 463/2, 465, 466, 470, 478, 475, 478, 481, 484/1, 484/2, 486/1, 659,
739 KN-C k.0. Raiany, pre vystavbu rodinnych domov,je v ndvrhu atmeama v plnej miere.

Uvedena plocha je v dokumentacii Z+D 4/2016 fimkozngdendé ako plocha pozemkov rodinnych
domov.

Na predmetnefasti pozemku je navrhnuty subor rodinnych domov(RXapacite 24 RD,ktorého
sitag’ou okrem pozemkov RD bude aj verejnycnyi koridor.

Celkova plocha suboru RD 3,55 ha

Z toho : - pozemky RD 3,09 ha
- verejny ulgny priestor 0,46 ha

velkos’ priemerného pozemku je 0,15ha

verejny ulény priestor bude obsahavaniestnu obsluznd komunikaciu, minimalne jednostjapesi
chodnik a pas verejnej zelene.

V uvedenom ulinom priestore budd trasované aj prvky technickepawgnosti obsluhujlcej
navrhovanu zastavbu.

Technické vybavendsude zastipena nasledujucimi prvkami:
- verejny rozvod pitnej vody

- splaskova kanalizacia

- da#fova kanalizicia

- NN vedenie el. energie

- STL rozvod plynu

- slaboprudovy rozvod TF, internet

Uvedené prvky technickej vybavenosti sa napojastvijijuce vedenia v fahlych ulénych
koridoroch tak aby boli pda potreby zokruhované.

Miestnu obsluznu komunikaciu navrhujeme v stula8@N- ako ukudnenu parametrov C3 MOU
6,5/30

Pre peSi pristup navrhujeme jednostranny pesi ¢h&ihky 2,0m

Okrajom rieSenej lokality prechadzaelova komunikacia-gmé cesta so samostatnym pozemkom
evidovanym v KN-C @. 737. Pre &elné vyuZitie pozemkov je v dotknutom Useku v rareSenia
zastavby navrhnutd aj Uprava trasy tejto komunéaci

Pre vystavbu dopotujeme nasledovné regulativy:



- kazdy stavebny pozemok RD musitbgristupny z verejnej miestnej obsluznej komuni&4ci
nachadzajlcej sa vo verejnoméalbm priestore.

- uli¢ny priestor v novonavrhovanej zastavbe RD nesmitudgi ako 9,5 m a musiiiom by
zriadeny okrem vozidlovej komunikacie aj miniméjadnostranny chodnik Sirky 2,0 m.

-. v ulicnom koridore novonavrhovanej zastavby musi dhystatény priestor pre umiestnenie sieti
potrebnej technickej vybavenosti v sulade s psfshmi technickymi normami.

- stavebn&iara musi by vedena min. 6 m od dhejciary — hranica verejného priestoru

- pozemok pre vystavbu RD musitimain. 600 m2

- zastavana plocha max 30% stavebného pozemku

- vySka objektov RD max. 2 np vratane podkrovia

- strecha Sikma

- jednotnd hmotova charakteristiku u jednotlivgkupin domov-min. 3RD.

kazdy RD musi ntav ramci vlastného pozemku vyhradené 2 parkovaiéstan

- vlastnici pozemkov RD nesmu zasahbga Upravy verejného priestoru.

Okrem uvedenych regulativov platia vSetky ostateguiativy dané v stavebnom zakone a ostatnych
suvisiacich platnych predpisoch.

2.

PoZiadavka na zmenu futriého vyuZitiatasti pozemkove.p . 216/1 a 217 KN-C k.U Raany)

pre vystavbu bytovych domov, je v ndvrhu akceptévaplinej miere.

Pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, masgerovychodnom okraji , vo vazbe na
jestvujacu plochu malopodlaznej zastavby BD

Celkovéa plocha pozemku je 0,440ha.¢&na funkcia — nevyuzivany pozemok evidovany ako PP
v kultare trvaly trvny porast.

Komunikané napojenie bude z jestvujacej miestnej komumikarcesp. cesty 111/54310

Nové objekty bytovych domov by mali reSpektdvarbanisticki koncepciu a zakladni hmotovu
charakteristiku jestvujucej zastavby tak aliyog vytvorili jednotny subor.

Doporwena max. kapacita—4 BD a 6 b.j. spolu 24b.j

Doporuerné regulativy

- Kazda stavba byt. domu musi tmavoj vlastny pozemok vymedzeny asppoaznakovo od
verejného priestoru.

-, Kazdy pozemok bytového domu, resp suboru bytiowyomov musi ki pristupny z miestnej
obsluznej komunikacie vedenej vo verejnom priestor

- Kazdy bytovy dom musi nigparkoviska pre potrebu vlastnikov bytov na viastnpozemku
dimenzované v sulade s STN 736110

- Stavebn&iara objektov bytovych domov pre novostavby a prisy je min. 15 m od uihej

ciary.

- Plocha obytnej zelene v rdmci pozemkov bytovycmdv nesmie klesmipod hodnotu 10
m?obyvatéa.

-V ramci pozemkov BD sa nepripias vystavba Ziadnych hospodarskych objektov (okrem
objektov technickej vybavenosti).

- VySka zastavby bude max. 4 nadzemné podlazianegbodkrovia.

- Hmota a vyraz objektov sa prisp6sobi charakjestvujicej okolitej zastavby resp miestnej
tradicii.

- doporkujeme aby vramci objektu boli rieSené aj garadZdéierAativne je mozna vystavba
radovych garézi. Vystavbu samostanych garézi nedopeme.

- poloha, odstupy a orientacia objektov BD muesipektové pozZiadavky Bytovej normy — STN
734301 ako aj ostatnych  platnych suvisiacich peep

- Pri navrhu a vystavbe objektov BD je nutnépeddova zaujmy civilnej ochrany obyvalstva
vzmysle 84 vyhl. MV SR¢. 532/2006 Z.z.o stavebnotechnickych poziadavkéahstavby



a o technickych podmienkach zariadeni atom na poziadavky CO v zneni neskorSich
predpisov.

3.

PoZiadavka na zmenu futriého vyuZitiacasti pozemkov ¢.p . 739 KN-C k.U Rakany) pre
vystavbu Sportovorekréaej vybavenosti, je v ndvrhu akceptovana v pinerei

Pozemok sa nachadza v severozapathstj obce mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990, voevaab
si&asny areal fotbalového ihriska, mimo hranicu zastého Uzemia. Realizdciou uvedeného
navrhu sa zabezpa potreby obyvafistva severnetasti obce a zaroviesa vytvori zaklad pre
vznik Sportovorekremého arealu pre potreby celej obce.

Plocha 0,351 ha

Na ploche vymedzenej pre Sportovorekrea zariadenia dopotujeme vystavbu ihrisk pre
Sportovorekre&nu ¢innog’ roznych vekovych skupin.

Plochy ihrisk doportujeme kombinovéa s plochami verejnej zelene v pomere 50%/50%
doplnenej laviky.

Po obvode plochy dopatujeme vysadiliniovu zelé pésobiacu ako veternd clona.

5. ZHODNOTENIE VPLYVU POZADOVANYCH ZMIEN NA POVODN UPN-O

Pozadované zmeny maju charakter iba lokalnepuypneovplyviujicej celkovd koncepciu
rozvoja obce navrhnutl v jestvujicom platnom UPNe€5sp. ju naitiaju.
Vzhradom na skutog’ , Ze predmetné futké zmeny su v sulade s koncepciouliagdoveho
rozvoja obce danou v platnom UPN-O

6. FORMA A OBSAH DOKUMENTACIE Z+D 4/2016

Dokumentécia ,Zmeny a doplnky 4/2016" pozostavaxtdvej a grafickefasti, ktoré su spracované
nasledujucim spésobom:

Textova ¢ast’;

Sprievodna sprava
- Je spracovana formou doplnku k pévodnej spraleissa n&asti:
A/ Sprievodna sprava pre prerokovavané zmeny a gidnky - v tejtocasti je popis zmien
poZzadovanych obstaravében (ktoré su predmetom Z+D 4/2016 a popis ich rigse
spracovatéom.

B/ Priemet zmien a doplnkov do textovefasti UPN-O Raiany - tatoéag’ je spracovana
formou dodatku k povodnej textovépsti UPN-O, v ktorom st zmeny a doplnky forméalne
zapracované do poévodného textu UPN-O.

V tomto dodatku je uvedena ibaste’ povodného textu UPN-O, ktorej sa zmeny tykaju.

Zaber PPF
- je spracovany ako samostatid@s’ zaoberajlica sa iba zaberom vyvolanym rieSenim
v dokumentacii UPN-O, Zmeny a doplnky 2/2013.

Zavaznadcas’
- je spracovand v plnom zneni ako samostatna prifofarebnym vyzrignim prerokovanych
zmien a doplnkov 4/2016. Jejéai®@’ou je schéma s priesvitkou.
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Priestorové usporiadanie a fank vyuZzitie Gzemia
Zmeny a doplnky st zdokumentované
na 1 priesvitke formatu 1A4

Doprava
Zmeny a doplnky st zdokumentované
na 1 priesvitke formatu 1 A4

Vodné hospodarstvo
Zmeny a doplnky st zdokumentované
na 1 priesvitke formatu 1 A4

Energetika a telekomunikacie
Zmeny a doplnky st zdokumentované
na 1 priesvitke formatu 1 A4
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B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV 4/2016 DO TEXTOVEJ CASTI UPN-O RAZNANY

Text sprievodnej spravy pévodnej dokumentaciemaui nasledovnym spésobom.

v kapitole
A.2.3. DEMOGRAFICKY POTENCIAL A BYTOVY FOND

v podkapitole
¢) Bytovy fond

sa veta
Novu bytovu vystavbu navrhiiba formou individualnej bytovej vystavby (RD).

nahradi vetou

Novu bytovu vystavbu navrhiddba formou individualnej bytovej vystavby (RD)aklavnu formu
bytovej vystavby v ndvrhovom obdobi a formou maltipZznych bytovych domov ako doplnkovud
formu vystavby socialneho byvania.

aveta
Nové byty sU na zaklade poZiadavky obce navrhovarférme IBV.

sa nahradi vetou
Nové byty su na zaklade poZiadavky obce navrhovan®rme rodinnych domov a v malej miere aj
bytovych domov ako doplnkovej formy pre poskytnuti@gjomného socialneho byvania.

Z textu podkapitoly sa vymaZe nasledujlca veta: )
Pre pripadny zaujem obce o vystadalSich bytov formou bytovych domov je v UPN-O riawta
rezervna plocha pre HBV. Nedopoujeme uvedenu rezervu vytdia ina funkciu.

kapitola
A 2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHQSPORIADANIA

Sa doplni o nasledujuci text
Na ploche navrhnutej pre vystavbu bytovych domovrimgieme vystavbu max. 4 BD o kapacite 6
b.j./BD

V 3. odstavci sa do textu venovanom obytnej fudkgini:
Bytova vystavba formou BD sa bude roztijgen v lokalite,Zimna studia“ vo vazbe na jestvujlcu
zastavbu BD.

Na zaver kapitoly sa doplni nasledujici text

Doporuterné regulativy pre vystavbu RD

- kazdy stavebny pozemok RD musitbgristupny z verejnej miestnej obsluznej komuni&aci
nachadzajucej sa vo verejnomcalbm priestore.

- ulieny priestor v novonavrhovanej zastavbe RD nesmieufgi ako 9,5 m a musiitom by’
zriadeny okrem vozidlovej komunikacie aj minimajadnostranny chodnik Sirky 2,0 m.

-. v ulicnom koridore novonavrhovanej zastavby musi dystatény priestor pre umiestnenie sieti
potrebnej technickej vybavenosti v sulade s psigjmi technickymi normami.

- stavebn&iara musi by vedena min. 6 m od dhej¢iary — hranica verejného priestoru



- pozemok pre vystavbu RD musitimain. 600 m2

- zastavana plocha pozemku - max 30%

- vySka objektov RD- max. 2 n.p. vratane podkrovia

- strecha Sikma

- jednotnd hmotova charakteristiku u jednotlivgkupin domov-min. 3RD.

- kazdy RD musi ntav ramci vlastného pozemku vyhradené 2 parkovaiéstan
- vlastnici pozemkov RD nesmu zasahbda Upravy verejného priestoru.

Okrem uvedenych regulativov platia vSetky ostateguiativy dané v stavebnom zakone a ostatnych
suvisiacich platnych predpisoch.

Doporuwerné regulativy pre vystavbu BD

- doporiena max. kapacita—4 BD & 6b.j. spolu 24b.j

- kazda stavba byt. domu musi tmavoj viastny pozemok vymedzeny asppaznakovo od
verejného priestoru,

-, kazdy pozemok bytového domu, resp. suboru lgtovdomov musi by pristupny z miestnej
obsluznej komunikacie vedenej vo verejnom priestor

- kazdy bytovy dom musi migarkoviska pre potrebu vlastnikov bytov na vlasinpozemku
dimenzované v sulade s STN 736110

- stavebn&iara objektov bytovych domov pre novostavby a prisy bude reSpektovatavebné
¢iary jestvujucej zastavby,

- plocha obytnej zelene v rdmci pozemkov bytovyadmdv nesmie klesnipod hodnotu 10
m?/obyvatéa,

- v rdmci pozemkov BD sa nepripias vystavba Ziadnych hospodéarskych objektov (okrem
objektov technickej vybavenosti),

- vySka zéstavby bude max. 4 nadzemné podlazianegiodkrovia.

- hmota a vyraz objektov sa prisp6sobi charakjestvujucej okolitej zastavby resp miestnej
tradicii,

- doporiujeme aby vramci objektu boli rieSené aj garazéerAativne je mozna vystavba
radovych garézi. Vystavbu samostanych garazi nedopeme,

- poloha, odstupy a orientacia objektov BD mesipektové poZiadavky Bytovej normy — STN

734301 ako aj ostatnych  platnych suvisiacich pissxp

pri navrhu a vystavbe objektov BD je nutné peddova’ zaujmy civilnej ochrany obyvaistva

v zmysle 84 vyhl. MV SR. 532/2006 Z.z.0 stavebnotechnickych poZiadavkacstavby.

Nové objekty bytovych budu reSpektdvarbanisticki koncepciu a zakladnd hmotovu charéatiieu
jestvujucej zastavby tak abyisu vytvorili jednotny subor.
Doporwena max. kapacita—4 BD a 6 b.j. spolu 24b.j

V kapitole
A.2.7. OBCIANSKA A SOCIALNA VYBAVENOST

V podkapitole
3.Telovychova a Sport

Sa v rdmci odstavca Navrh* doplni

-V ramci navrhovaného Sportovorektaého arealu pri fotbalovom ihrisku sa na novonavanej
ploche vo vazbe na navrhovanu zastavbu RD zriadidyahové plochy a ihriska pre loptové
a neloptové hry pre deti vSetkych vekovych kategori

V kapitole
A.2.10. REKREACIA A CESTOVNY RUCH



v podkapitole
Rekreéacia

sa v odstavci,Navrh“ nahradi veta
- dobudovanie Sportovej vybavenostid\kap. oltianska vybavend?,

vetou
- dobudovanie Sportove] a Sportovorekreg vybavenosti (@ kap. olgianska vybavends,

kapitola 5
A.2.23. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

sa doplni vetou

Navrhovand plocha pre vystavbu BD vytvara podmiemkg moznot vystavby socidlnych a
najomnych bytov.



