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a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZitia si graficky

zdokumentované na vykrese ¢. 2 Navrh priestorového usporiadania v m 1:5 000, ktory je potrebné
povaZovat’ za zavazny pre funk&né vyuZitie izemia obce Raziany.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujiice zaviazné regulativy:

1.

10.

11.

pri rozvoji obce vychadzat’ z jej postavenia a funkcie v sidelnej $truktire podla UPN Y¥OC
PreSovského samospravneho kraja,

rozvoj obce sa bude realizovat’ v dzemi pozdiZ trasy cesty I11/5439 na ploche jestvujiiceho
zastavaného uzemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril'ahlych plochach,

zastavané dzemie bude z hl'adiska funkéného vyuZitia roz¢lenené na z6énu obytnd, rekreacnu
a zénu hospodarsko-vyrobnd,

z6na rekreacna sa bude rozvijat’ mimo zastavané tizemie v lokalite s rekreaénym potencidlom,

hlavnou funkciou obce bude funkcia obytna, ktord sa bude rozvijat' v priestore stcasného
zastavaného tdzemia a na prilahlych navrhovanych plochach v dzemi medzi planovanou
cestou II. triedy Sabinov - Bertotovce a okrajom plochy HBV,

hospodarska funkcia sa bude rozvijat na vymedzenej ¢asti tymto UPN-O pdvodného areélu
HD byvalého pol'nohospodarskeho druzstva ( nezavadne prevadzky) a na ploche vojenského
objektu, tohto asu v prebytocnosti vojenskej spravy( ostatné prevadzky) ,

v lokalite Bikmel’ vo vézbe na jestvujuci areal skladky TKO sa zrealizuje areal integrovaného
zariadenie pre nakladanie s odpadmi ( IZNO ) formou rozsirenia jestvujiceho arealu skladky,

hospodarske prevadzky sa mdzu rozvijat len do takej miery, aby negativne neovplyviiovali
obytné prostredie v obytnej zone a prevadzky s fiou suivisiace,

mimo vymedzenych hospodarskych zén sa nebudd vramci katastrdlneho tzemia obce
zriad'ovat’ Ziadne hospodérske arealy a hospodarska ¢innost’ sa bude prevadzat’ iba v medziach
obhospodarovania PPF a LPF, pripadne na vymedzenych plochich tazba Strkov s déslednou
rekultivaciou vytaZeného tizemia na navrhnutd funkciu.

uvedené funkcie bude dopliat funkcia rekreaén4, ktora sa bude rozvijat’ na tizemi historického
parku v zastavanom tuzemi, v lokalite Zimnd studiia vo vizbe na zastavané uzemie avV
lokalitaich Sakadiky a Ubo€ vo vizbe na historické rybniky leZiace na rozhrani katastrov obci
Raziiany a Uzovsky Salgov,
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ostatné plochy extravilinu obce budud vyuZivané na hospodarske ucely ako produkcné
plochy PPF a LPF, s vedlajSou funkciou ekostabiliza¢nou, pricom sa hlavne na plochach
PPF predpoklada ¢iastocna udprava a kultivacia zamerana na stabiliziciu, ochranu a tvorbu
krajiny a jej ekosystému,

za faktor limitujici priestorové moZnosti rozvoja obce je potrebné povazovat
pol'nohospodarsky pddny fond (PPF) a lesny pddny fond (LPF),

hlavni kompozi¢nd a komunika¢ni os s taZiskom zastavby bude tvorit’ povodna trasa cesty
/3177

centralny obecny priestor sa bude nad’alej dotvarat’ jednak v p6vodnom obecnom centre ale aj
v prilahlom uli¢nom priestore pozdlz cesty 111/3177 Do tohto priestoru je potrebné prednostne
lokalizovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti obce,

bytovad vystavba sa bude rozvijat formou individualnej bytovej vystavby v prelukidch
a nadmernych zahradach v ramci jestvujiceho inrtavildnu a na pril'ahlych navrhovanych
plochéch,

nosné plochy pre novd individudlnu bytovd vystavbu (IBV) v nivrhovom obdobi budi
situované vo vychodnej Casti obce v lokalite Roveil av severozidpadnej cCasti v lokalite
Vinic¢ky,

rekredciu miestneho vyznamu rozvijat’ na uzemi historického parku a na navrhovanych
plochéch v lokalite Zimna studiia vo véizbe na zastavané dzemie, v lokalitich Sakadiky a Uboc¢
vo vizbe na Salgovské rybniky a v lokalite Roveii —Buchanec na vychodnej hranici k.4., ako
nasledna funkcia po rekultivacii izemia tazby Strkov.

pri plochéach uréenych na rekreaciu klast’ vel'ky doraz na ich krajinirske dotvorenie ako aj ich
vizbu na okolie,

vystavbu na navrhovanych plochach usmerniovat’ podla jednotnych stavebnych ciar, uré¢enych
pre jednotlivé uli¢né koridory ,

odstupy stavieb od hranic pozemkov musia respektovat’ nariadenia Stavebného zakona,
v lokalitaich s uZ8§imi pozemkami je dovolené uréit dve stavebné Ciary (Sachovnicové
rozmiestnenie objektov) kvoli dosiahnutiu preslnenia objektov,

vzhl'adom na skuto¢nost’ Ze k.d. Razilany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-
RaZnany, sud pre uzemie obce zdvidzné vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov apod., dané ochrannymi pasmami tohto letiska stanovenymi
v regulativoch.

zéastavba mimo hranice suvisle zastavaného izemia obce vymedzeného tizemnym planom
obce musi reSpektovat’ OP ciest I1. a II1. triedy.

oplotenie pozemkov pri navrhovanych stavbach mimo hranice sivisle zastavaného tizemia
obce vymedzeného tizemnym pldnom obce:

- min. 6 m od krajnice ciest. II. a IILtr.,

- min. 3 m. od krajnice cesty pri ostatnych miestnych komunikaciach.



d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu kultirnohistorickych hodnét

Archeologické lokality
V Centralnej evidencii archeologickych nélezisk SR st evidované nasledovné archeologické lokality:

1. Historické jadro obce- vysledok spojenia dvoch stredovekych obci Narsany a Ardov .
Ferasanapravom-brehuTorysy—vjohovyechodnej€astidett. Lokalita Letisko az Farské - sidlisko
z mladSej ( bukovohorské kultiira) a neskorej doby kamennej (badenska kultira), mladSej doby
bronzovej ?, doby laténskej a doby rimske;j.

3. Lokalita Visnové ( kéta 348,2) - sidlisko z doby haltStatske;j.

Akukol'vek stavebnd, ¢i ind hospodarsku ¢innost’ na ploche tychto evidovanych archeologickych
lokalit je nevyhnutné vopred odsuhlasit’ s Krajskym pamiatkovym dradom v Presove.

Mimo vySSie vymedzenych lokalit moéze dojst k poruSeniu dalSich dosial neznamych
archeologickych objektov andlezov. V uvedenom pripade stavebnik je povinny v zmysle § 40
pamiatkového zdkona a v zmysle § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov oznamit
kazdy archeologicky ndlez najdeny pocas stavby miestne prisluSnému stavebnému tiradu a Krajskému
pamiatkovému uradu v PreSove a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezni¢il,
pokial’ o iom nerozhodne stavebny drad.



