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1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplnky 3/2013 uzemného planu obce Raznany
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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov &.3/2013 Gzemného planu obce (dalej len UPN-
O) Raznany je zmena funkéného vyuZzitia pozemkov v lokalite Buchanec na vychodnom
okraji katastra. V sulade so spracovanym investicnym zamerom sa navrhuje zmena ich
vyuZitia na pozemky ur€ené na dvojucelové vyuZitie na tazbu Strkopieskov a naslednu
Upravu plochy na rekreacné vyuzitie formou agroturistického oddychového areélu.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Uzemim je lokalita Buchanec na vychodnom okraji katastralneho Gzemia
obce. Plocha navrhovanej vystavby je dana poZiadavkou vlastnikov pozemkov v danej
lokalite a spracovanou urbanistickou Studiou ,,O0ddychova zéna Polny mlyn Sabinov* -
etapa Il. (Ing. Peter Jurica, 2013).

1.3 Zoznam pouzitych podkladov
Na vypracovanie Zmien adoplnkov 3/2013 UPN-O Razfany boli pouzité
nasledujice podklady:
- UPN-O Raznany, schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva (dalej len ObZz)
€.25/2008 zo dria 9.10.2008 v zneni neskorSich zmien a doplnkov (ZaD 2011
schvalené uznesenim ObZ ¢.../2011, ZaD ¢.2/2013 schvalené uznesenim ObZ
€.37/2013)
- Zmeny a doplnky 2009 UPN VUC Pre%ovského kraja a VZN PSK €.17/2009, ktorym
sa vyhlasuje zavéazna éast Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tzemného
celku PreSovského kraja 2009, vyhlaseného nariadenim vlady SR ¢.216/1998 Z.z.
ajeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim vlddy SR ¢&.679/2002 Z.z.,
nariadenim vliady SR ¢.111/2003 Z.z. a VZN PSK ¢&.4/2004
- Komplexna urbanisticka Stadia ,,O0ddychova zéna — polny mlyn Sabinov* etapa Il., Ing. Peter
Jurica, 2013

- Zmeny a dopinky 2013 UPN mesta Sabinov, Ateliér Urbeko PreSov, 2013

- pozZiadavky zadavatelov na obsah Zmien a doplnkov 3/ 2013, ziskané podklady
a konzultacie rieSenia pocas spracovania.

1.4 Sulad rieSenia so zadanim UPN-O a zavaznou éast'ou UPN VUC
Uzemny plan sidla Raziany bol v stlade s §11 odst.4 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich noviel spracovany ako Gizemny plan obce. Zadanie pre UPN-O Razfiany bolo
schvélené dna 17.8.2007 uznesenim ¢.28/2007.



Navrh zmien a doplnkov 3/2013 UPN-O bol spracovany v sulade s poziadavkami
zadavatela na obsah jeho aktualizacie. Je v sUlade so zadanim Uzemného planu obce
lebo nemeni zakladnu koncepciu rozvoja a zakladné funkéné €lenenie ploch obce.

Navrh Zmien adopinkov 3/2013 UPN-O Razfany je v sulade s ustanoveniami
zavaznej Casti Gzemného planu VUC Predovského kraja podla VZN PSK &.17/2009,
ktorym sa vyhlasuje zavazna cast Zmien adoplnkov Uzemného planu velkého
uzemného celku PreSovského kraja 2009, vyhlaseného nariadenim viady SR €.216/1998
Z.z. ajeho zmien adoplnkov vyhlasenych nariadenim viady SR ¢&.679/2002 Z.z.,
nariadenim viady SR ¢€.111/2003 Z.z. a VZN PSK ¢&.4/2004.

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentacie
Obec Raznhany ma UPN-O z roku 2008 platny v zneni zmien z rokov 2011 a 2012.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a  funk €éného vyuZzitia Gzemia

Zakladné urbanistické clenenie obce vychadza z hlavnej a dopinkovych funkcii
sidla. RaZnany su prevaZzne obytné sidlo v urbanizaénom priestore sidla obvodného
vyznamu Sabinov, najvacSiu Cast zastavaného Uzemia zaberaju obytné plochy s
navrhovanym rozvojom najmd na juZznom okraji obce. Obcianska vybavenost sa
sustreduje v strede obce. Vyrobné askladové zoény su naploche byvalého
hospodéarskeho dvora a skladového arealu v lokalite Gody. Na severovychodnom okraji
katastra je navrhnuta rekrea¢na zéna vo vazbe na existujuce rybniky. Rekreacnej funkcii
ma sluzit’ aj historicky park v obci a lokalita Zimna studna na zapadnom okraji obce.

Rie3ena lokalita Buchanec leZi vo vychodnej Casti katastra obce, na rie€nej terase
rieky Torysa. Dotknuté plochy na pravom brehu Torysy a potoka Raznan su zatial
Guzemnym planom uréené ako plochy pre polnohospodarsku vyrobu a tvori ich orna péda
sCasti vyuzivana ako trvalé travny porasty, ale prevazne neobhospodarovana. Byvalé
vodné zdroje a s nimi savisiace ochranné pasma v tomto Uzemi uz boli zruSené.

2.2 Dopravna infraStruktura

RieSené Uzemie je dopravne pristupné z obce Raznany len po nespevnenej polnej
ceste, veducej severnym okrajom arealu miestneho Sportového letiska. Po spevnenej
Gcelovej komunikacii je pristupna z lokality Pofny mlyn z katastra mesta Sabinov.

2.3 Technickd infrastruktara Uzemia

RieSenym Gzemim prechadza trasa tlakovej kanalizacie, ktora je sucastou verejnej
splaskovej kanalizacie obce Razhany. Iné druhy inZinierskych sieti sa v ifiom
nenachadzaja.

3. Navrhované zmeny a doplinky izemného planu

3.1 Zakladné urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Zakladn& urbanistickd koncepcia rozvoja obce, stanovena v izemnom plane, sa
rieSenymi zmenami a doplnkami nemeni. Zachovava sa rozvoj vybavenostného centra
obce, obytnej zastavby najma na juznom okraji a podnikatelskych zén na ploche
pévodnych vyrobnych a skladovych arealov. Zachovdva sa aj zamer rozvoja



rekreacnych funkcii v severovychodnej Casti katastra v okoli rybnikov, v lokalite Zimny
potok a pévodnom historickom parku v obci.

V rieSenej lokalite Buchanec je navrhnuté dvojucelové vyuZzitie pozemkov v sulade
so zamerom vyuZitia SirSieho Uzemia na pravom brehu rieky Torysa. V prvej etape budu
vyuzité na tazbu Strkov s naslednou rekultivdciou Gzemia a vytvorenim oddychovej,
Sportovo rekreacnej agroturistickej zény v druhej etape. Tym sa v tejto oblasti vytvori
kompaktné rekreaéné Uzemie, vhodne vyuZivajuce dané prirodné a novo vytvorené
podmienky.

3.2 Funk €né vyuzitie pléch — navrh zmien

V dotknutom Gzemi v lokalite Buchanec je navrhovana dvojucelova plocha vyroba /
rekreacia na ploche 1,97 ha. Na pristupovi nemotoristicki komunikaciu je potrebna
plocha 0,11 ha.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach
Plocha taZzobného priestoru v katastri Raznian je 1,4 ha, plocha rekreacného arealu
na zrekultivovanom tzemi bude 1,97 .

3.4 Navrh dopravnej infrasStruktary

RieSena lokalita bude nadalej pre automobilovi dopravu pristupnd z katastra
Sabinova z lokality Pofny mlyn po Ucelovej panelovej komunikécii, ktora bude vyuzZivana
aj v prvej etape pocas tazby Strkov. V druhej etape budu v oddychovej zone vytvorené
peSie a cyklistické trasy. Pre pristup z obce Razhany do oddychovej zony je navrhnuta
zdruZena pesia a cyklisticka komunikéacia veduca z vychodnej &asti obce pozdiz trasy
kanalizicie po pravom brehu potoku Raznan.

3.5 Navrh technickej infrastruktary
V rieSenom Uzemi nie sU navrhované Ziadne nové siete technickej infraStruktury.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Uzemia neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho stavu Zivotného prostredia v Uzemi. Do¢asné negativne vplyvy tazby Strkov
na okolie budd kompenzované rekultivaciou tzemia na Sportovo — rekreaénu oddychovu
zonu s dlhodobymi kladnymi U¢€inkami na Zivotné prostredie.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo ovplyvnené Ziadne chranené Gzemie,
Gzemie Natura 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie lezi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny. RieSenim sa Ciastocne
zmensi plocha ornej pbédy a trvalych travnych porastov, ale vytvori krajindrsky upraveny
areal. Jeho sucastou bude obnovena sprievodna liniova zelef pozdiZz upraveného toku
potoka Raznan, ktory tak bude moct pinit funkciu lokdlneho biokoridoru. Vytvorenim
sustavy vodnych pléch vo vytaZzenych tazobnych priestoroch vznikne novy biotop vhodny
pre vodnu a vodomilna fléru a faunu (najmé vodné vtactvo), €o vhodne rozsiri biodiverzitu
v nadregionalnom biokoridore Torysa.



3.7 Zavazne regulativy
Navrhovand zmena Uzemného planu vyZaduje len d¢iastoénd zmenu zavaznych
regulativov Uzemného rozvoja obce stanovenych v zavaznej ¢asti Gzemného planu.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zdberu PPF je spracované formou samostatnej prilohy. V zmenach
a doplnkoch navrhovany zaber polnohospodarskej pé6dy mé rozsah 2,08 ha. Zaber nie je
navrhovany na plochach chranenych polnohospodarskych kultar alebo chranenych bonit
pody. Z pléch najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy podla § 1 ods.3 Nariadenia viady
¢.58/2013 Z.z. je navrhovany zaber vrozsahu 900 m® na pristupovi nemotoristickl
komunikaciu navrhnutd na okraji polnohospodarskeno honu tak, aby nevznikli
neobréabatelné Casti pozemkov.



