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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE RAZNANY

Vysvetlivky ku grafickému vyjadreniu: Cierna - platné znenie
modra - navrh/doplnenie

N - - N

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a jeho funkéného vyuZitia si graficky
zdokumentované na vykrese ¢. 2 Navrh priestorového usporiadania v m 1:5 000, ktory je potrebné
povaZovat’ za zavizny pre funk&né vyuZitie izemia obce Raziany.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujiice zaviazné regulativy:

- pri rozvoji obce vychadzat zjej postavenia a funkcie v sidelnej Struktire podla UPN VUC
PreSovského kraja,

- rozvoj obce sa bude realizovat v tzemi pozdiZ trasy cesty I1I/5439 na ploche jestvujiceho
zastavaného tzemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril'ahlych plochach,

- zastavané tzemie bude z hladiska funkéného vyuZitia roz€lenené na zénu obytnd, rekreacni
a zénu hospodarsko-vyrobnd,

- zobna rekrea¢na sa bude rozvijat’ mimo zastavané tzemie v lokalite s rekreacnym potencialom,

- hlavnou funkciou obce bude funkcia obytni, ktord sa bude rozvijat' v priestore sucasného
zastavaného tizemia a na pril'ahlych navrhovanych plochich v tizemi medzi planovanou cestou II.
triedy Sabinov - Bertotovce a okrajom plochy HBV,

- hospodarska funkcia sa bude rozvijat’ na vymedzenej Gasti tymto UPN-O pdvodného aredlu HD
byvalého pol'nohospodarskeho druzstva ( nezdvadne prevadzky) a na ploche vojenského objektu,
tohto Casu v prebyto¢nosti vojenskej spravy( ostatné prevadzky)

- vlokalite Bikmel' vo védzbe na jestvujuci aredl skladky TKO sa zrealizuje areal integrovaného
zariadenie pre nakladanie s odpadmi ( IZNO ) formou rozsirenia jestvujiceho arealu skladky.

- hospodarske prevadzky sa mozu rozvijat’ len do takej miery, aby negativne neovplyviiovali obytné
prostredie v obytnej zéne a prevadzky s fiou suvisiace.

- mimo vymedzenych hospodarskych zén sa nebudi v ramci Kkatastralneho izemia obce zriad'ovat
Ziadne hospodarske aredly a hospodarska cinnost sa bude prevadzat iba v medziach
obhospodarovania PPF a LPF, pripadne na vymedzenych plochich tazba Strkov s doslednou
rekultivaciou vytazeného tizemia na navrhnutu funkciu.

- uvedené funkcie bude dopliiiat’ funkcia rekreaénd, ktord sa bude rozvijat' na dzemi historického
parku v zastavanom udzemi, v lokalite Zimn4 studila vo vizbe na zastavané tizemie a v lokalitach
Sakadiky a Uboc¢ vo vidzbe na historické rybniky leZiace na rozhrani katastrov obci Raznany a
Uzovsky Salgov,

- ostatné plochy extravilinu obce budd vyuzivané na hospodarske tcely ako produkéné plochy
PPF aLPF, svedlajSou funkciou ekostabiliza¢nou, pricom sa hlavne na plochich PPF
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predpoklada ¢iasto¢nd tiprava a kultivicia zamerand na stabiliziciu, ochranu a tvorbu krajiny a jej
ekosystému,

za faktor limitujici priestorové moznosti rozvoja obce je potrebné povazovat’ pol'nohospodarsky
pddny fond (PPF) a lesny pddny fond (LPF),

hlavni kompozi¢ni a komunikaéni os s taZiskom zastavby bude tvorit pdvodnd trasa cesty
/3177

centrdlny obecny priestor sa bude nad’alej dotvéarat' jednak v pdvodnom obecnom centre ale aj
v prilahlom uli¢cnom priestore pozdlZ cesty 11I/3177 Do tohto priestoru je potrebné prednostne
lokalizovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti obce,

bytova vystavba sa bude rozvijat formou individualnej bytovej vystavby v prelikach
a nadmernych zdhradach vramci jestvujiceho inrtavilinu a na prilahlych navrhovanych
plochéch,

nosné plochy pre novu individualnu bytovd vystavbu (IBV) v ndvrhovom obdobi budi situované
vo vychodnej ¢asti obce v lokalite Roven a v severozdpadnej Casti v lokalite Vinicky,

rekredciu miestneho vyznamu rozvijat’ na dzemi historického parku a na navrhovanych plochach
v lokalite Zimna studna vo vidzbe na zastavané tzemie,v lokalitich Sakadiky a Ubo¢ vo vizbe na
Salgovské rybniky a v lokalite Roveii —~Buchanec na vychodnej hranici k.d., ako nésledné funkcia
po rekultivacii izemia tazby Strkov.

pri plochach urcenych na rekredciu klast’ velky doéraz na ich krajinarske dotvorenie ako aj ich
vizbu na okolie,

vystavbu na navrhovanych plochach usmerfiovat’ podl'a jednotnych stavebnych ¢iar, urenych pre
jednotlivé uli¢né koridory ,

odstupy stavieb od hranic pozemkov musia reSpektovat’ nariadenia Stavebného zakona,

v lokalitich s uz§imi pozemkami je dovolené uréit dva stavebné Ciary (Sachovnicove
rozmiestnenie objektov) kvdli dosiahnutiu preslnenia objektov,

vzhl'adom na skuto¢nost’ Ze k.i. Raznany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-
RaZnany, sd pre uzemie obce zavizné vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov apod., dané ochrannymi pismami tohto letiska stanovenymi
v regulativoch.

b) Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych ploch

1. Plochy bytovych domov

budu tvorené zastavanou ¢astou bytovych domov (BD) a plochami obytnej zelene

za pripustné v ramci tejto funkénej plochy je mozné povaZovat' vystavbu technickych objektov a
a skupinovych gardzi aresp. pristreSkov obsluhujicich BD a kolektivne ihriska uréene pre
obyvatel'ov BD,



- za nepripustné je potrebné povazovat zriad'ovanie individualnych garazi, alebo pristreskov pre
auta, a zriad’ovat’ akékol'vek objekty alebo prevadzky nesuvisiace s prevadzkou BD.

na navrhovanych plochéch:

- vystavbu realizovat’ formou malopodlaznych bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi (vratane
pripadného podkrovia);

- stavebné ¢iary a hmotové rieSenie zosuladit’ s jestvujicou zastavbou BD,

- vyska novych bytovych domov sa prispdsobi vyske jestvujicej zastavby BD. Maximalna vySka
bude 13m nad pril'ahlym terénom.

na jestvujicich plochach:
- pri rekonstrukcii jestvujicich objektov BD dodrzZat’ tvar strechy
- dodrzat’ vy$ku-max. 4n.p. vratane podkrovia,

Podmieniujice predpoklady:

Vystavba BD v lokalite Konopiska pri Salgovskom potoku je podmienena tpravou koryta
Salgovského potoka na Q100 roéni vodu, pripadne vytvorenim protipovodiiovej ochrany tohto
uzemia a zastavby.

2. _Plochy rodinnych domov

- budd tvorené zastavanou ¢astou rodinnych domov (RD) a pril'ahlymi zdhradami,

- za vhodnu povazovat’ polyfunkénost’ v kombindcii s funkciou ob¢ianskeho vybavenia a
nevyrobnych sluZieb,

- jenepripustné v ramci tejto funkénej plochy zriad’'ovat’ objekty s charakterom vyroby, ani
parkoviska a gardZze pre hospodarsku techniku.

na navrhovanych plochéch:

- preferovat’ vystavbu formou samostatne stojacich RD; v exponovanych lokalitich je mozné
uplatnit’ aj progresivne formy (napr. radové RD),

- Sirka uli¢éného priestoru min. 9,0m

- vystavbu gardZi rieSit’ v ramci pozemkov RD.

- kazdy pozemok RD musi zabezpecit’ parkové stanie pre 20s. automobily

- vyska objektov RD max. 2 n.p plus podkrovie

- vystavba RD v lokalite pod BikoSom je podmienena realizdciou navrhovaného odvodiiovacieho
kanala nad zastavbou a dazd’ovej kanaliz4cie v uli¢cnom koridore.

Navrhovany zaber Casti pozemku ¢. 737 KNC (polnej cesty) na tcely stavebného pozemku je
podmieneny jej preloZkou v dotknutom tseku, ¢o musi byt dokumentované v katastralnej mape
KNC

na jestvujicich plochach:

- stanovit’ stavebné Ciary pre prestavbu RD,

- prirekonstrukciach zohl'adnit’ charakter a vysku okolitej zastavby.

- podla potreby a moZznosti rozsirit’ Sirku uli€éného priestoru na min. 9,0m

Spolo¢ny regulativ:

- vcasti Uzemia v ktorej uZ samotny terén presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom
vnitornej vodorovnej prekazkovej roviny a prekazkovej roviny kuZelovej plochy Letiska
Sabinov-Raziany , tzn. tvori leteckd prekdzku je povolena vyska zastavby RD max. 10m nad
povodnym terénom. Tito max. vysku je potrebné dodrzat’ aj pri rekonstrukcii objektov pdvodne;j
zastavby.
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- vynimku tvori nova zastavba v zdpadnej a severozdpadnej Casti obce mimo hranice zastavaného
uzemia k 1.1.1990 (na lokalite DIhé pole) , v ktorej pre ti cast’, v ktorej uz samotny terén
presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom vnitornej vodorovnej prekdzkovej roviny
a prekazkovej roviny kuzelovej plochy Letiska Sabinov-Razilany , tzn. tvori letecku prekazku, je
povolend vyska zastavby RD max. 8m nad povodnym terénom.

3. Plochy-hospodarskych prevadzok- aredl byvalého hospodérskeho dvora
v ramci tejto funkEnej plochy nepripustit’:

- objekty pre byvanie

- vychovné zariadenia

- Skolské a predskolské zariadenia

- Sportové a rekreacné zariadenia

- zdravotnicke zariadenia.

- nepripustit’ zriadovanie novych stavebnych objektov hospodarskych prevadzok pddorysne
presahujicich stanovenu hranicu tvorent liniou fasad jestvujicich hospodarskych objektov

V rdmci navrhovanej plochy mdzu byt umiestnené prevadzky nasledujiiceho charakteru:
- dopravné zariadenia,

- velkoobchodné sklady a predajne,

- zariadenia logistiky a skladov mimo skladovania nebezpe¢ného materiélu,

- zariadenie zberného dvora a kompostoviska,

- prevadzky nezdvadnej vyroby,

- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluZieb,

- prevadzka zberného dvora

Pre bezkoliznost’ budiceho vyuzitia izemia funkéne uréeného pre hospodarske prevadzky ako aj
prilahlych pozemkov bolo navrhnuté ochranné pasmo 50m od obrysu jestvujicich hospodarskych
objektov a 25 m od obvodu aredlu zberného dvora.

V kontaktnom tzemi do ktorého zasahuji uvedené pasma nesmi byt situované Ziadne prevadzky
, ktorych charakter si vyZaduje zvySené naroky na hygienu prostredia.

- vychovné zariadenia

- Skolské a predskolské zariadenia

- Sportové a rekreacné zariadenia

- zdravotnicke zariadenia

- maloobchodné predajne potravin a zdravotnickeho tovaru.

Na vymedzenej &asti hosp. dvora — gardze OcU ( pri AB OcU) je mo7né prevadzkovat ,,zberné
miesto pre vytriedeny odpad* za dodrZania nasledujuicich regulativov:

Regulativy:

- Zariadenia na zber vytriedeného odpadu bude umiestnené vo vzdialenosti min. 10,0 m od
hranice NKP ( park) t.j. mimo bezprostredného okolia NKP.

- na danej ploche sa nebude skladovat’ nadrozmerny odpad, skladovany odpad bude
malorozmerny nasledujiceho druhu - papier, textil, sklo, plast, drobny stavebny odpad,
drobny biologicky rozloziteI'ny odpad a objemny odpad z domécnosti.

- na danej ploche sa nesmie skladovat odpad stavebny velkorozmerny, biologicky
velkorozmerny , nebezpecny, a odpad spdsobujuci zapach ,

- uskladiiovanie odpadu sa bude uskutociiovat’ iba do ur¢enych nadob, nie na vol'ni plochu.

- povrch plochy bude spevneny umoZznujici 'ahkii hygienicku ddrzbu.

- zberné miesto bude od okolitych pozemkov oddelené estetickym oplotenim vytvarajicim
ako optickd tak aj fyzickd prekazku.

- miesto bude uzatvaratel'né s regulérnym prevadzkovym harmonogramom .
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Plochy obcianskeho vybavenia

Vseobecné regulativy

za vhodni povazovat polyfunkénost’ v kombinacii s funkciou byvania; u zariadeni vyrobnych
sluzieb v kombindcii s nevyrobnymi sluzbami resp s nezdvadnou vyrobou,

v ramci ploch jednotlivych zariadeni OV realizovat’ parkoviska pre zakaznikov, rozptylné peSie
plochy a sadovu vysadbu.

Regulativy pre OV na plohe byvalého HD

- AB byv. polnohosp. druzstva je mozné vyuzit na funkciu zariadeni OV ( dom socidlnych
sluzieb len pri zabezpeceni hygienicky nezdvadnych prevddzok na ploche vymedzenej pre
hospodarske prevadzky.

- Na ploche OV ( v izemi pov. dvora HD) zasahujicej do OP hospodarskych prevadzok je
mozné lokalizovat’ iba prevadzky charakteru

- nevyrobnych a opravarenskych sluzieb,
- administrativy,
- maloobchodné prevddzky mimo potravinarskeho a zdravotnickeho tovaru
- na ploche vymedzenej pre OV do ktorej zasahuje OP nesmu byt’ situované Ziadne
prevadzky, ktorych charakter si vyZaduje zvySené naroky na hygienu prostredia.
- vychovné zariadenia
- Skolské a predskolské zariadenia
- Sportové a rekreacné zariadenia
- zdravotnicke zariadenia.

po obvode uvedenej plochy OV sa zo stran jej hranice s plochami hospodarskych prevadzok

zrealizuje pas izolacnej zelene ako opticka clona.

Funkéné zésady pre plochu na pozemku pri letisku ¢€.p 771/12 KNC

Pripustné prevadzky

- verejného stravovania , administrativy a sluZieb podporujicich funkciu letiska.
Nepripustné prevadzky

- akékol'vek iné prevadzky

Regulativy

oplotenie pozemku min 6 m od krajnice komunikéacie IIL.tr. Medzi cestou a oplotenim bude pés
verejnej zelene

stavebna Ciara akychkol'vek objektov min. 20m od osi cesty 111/3179 ( hranica OP cesty)

vySka objektov  max 2n.p. ( 8m) nad si¢asnym terénom

koeficient zastavanosti objektami — max. 0,5

prevadzky budd mat zriadené parkovisko pre zamestnancov aklientelu vramci vlastného
pozemku.

prevadzky si nesmu zriad’ovat’ parkovisko ani iné odstavné plochy pristupné priamo z cesty IIL.tr.

5. Plochy rekreacie a Sportu

nepripustit’ na tychto funkénych plochach vystavbu objektov a zariadeni nestivisiacich s touto
funkciou,,ani zariadenia statickej dopravy.

v maximélnej miere tu realizovat' vysadby krajinnej zelene ako v ramci nich tak aj prilahlého
okolia,

v historickom parku nepripustit’ Ziadnu vystavbu mimo objektov drobnej architektiry sliZiacich
rekredcii.

Na navrhovanych plochéch Sportu a rekredcie v zapadnej Casti izemia v ktorej uzZ samotny terén

presahuje vysSky stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny



6

a prekazkovej roviny kuZel'ovej plochy Letiska Sabinov-Raznany , tzn. tvori leteckd prekazku, bude
vysSka Sportovorekreacnej vybavenosti a zariadeni (tribina Stadiéna, lezeckd driha, skokanska
a vyhliadkova veza a pod.) maximalne 8,0 m nad prifahlym-pdvodnym terénom.
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7. Dvojacelova plocha pre fazbu Strkov a naslednu rekreaciu

Hlavna funkcia

Plochy st ur¢ené primarne na t'azbu nevyhradeného nerastu — Strkopiesku pre stavebné ucely avsak
po ukonéeni tazby a naslednej rekultivacii budd na plochach obnovené ekologické funkcie a
prinavratené do prirodného prostredia s novymi funkciami — rekrea¢nou funkciou a funkciu
agroturistiky.

Doplnkova funkcia:
Funkcia krajinotvorna , ekostabilizacné, vychovna

Regulativy pre t'azbu nerastnych surovin :

tazba moze byt’ povolena iba na zéklade projektu tazby, ktory bude obsahovat’ aj projekt
rekultivicie izemia po ukonceni tazby a Stidie rekreacného vyuzitia a organizacie priestoru.
projekt tazby musi byt’ skoordinovany so Stidiou tak aby samotna tazba reSpektovala jeho
definitivne funk¢éné usporiadanie.

vyvoz vytaZenej zeminy bude trasovany mimo obytné izemie Raznany.

pocas tazby sa na izemi tazby mdzu zriad'ovat’ iba docasné objekty,

vykon likvidacnych pric bude kontinudlny, v Casovej a vecnej nadvédznosti na vykon
tazobnej Cinnosti a uvolnovani vytaZeného priestoru na tazobnej lokalite so schvalenym
terminom ukoncenia akcie,

tazba sa bude v izemi prevadzat’ etapovite, rovnako ako aj rekultivicia izemia, tak Ze
povolenie na zahijenie nasledujicej etapy bude podmienené zahdjenim prac na rekultivécii
uzemia ukoncenej tazby predchadzajicej etapy.

po vytazeni sa tzemie tazby zrekultivuje podla schvaleného planu rekultivicie na
rekreacny priestor,

postupne s uvolfiovanim ploch po t'azobnej ¢innosti v rieSenom tzemi, sa budi vykonavat’
prace na novom funkénom vyuZiti rieSeného tizemia s taziskovym izemnym a krajinnym
prvkom vodnej plochy, s vysadbami zelene na upravenych plochéch.

zmena VyuZitia Uzemia je podmienend suthlasom Dopravného turadu, Letisko
M.R.Stefanika, Bratislava

Regulativy pre rekreacné vyuzitie tizemia:

8.

v rekrea¢nom priestore sa nesmu zriad’'ovat’ Ziadne objekty mimo objektov oddychu. (prvky
sedenia , pripadne pristresky ( slnolamy) nad sedenim,

rekreacny priestor bude funkcne a opticky izolovany od ploch ornej pddy izolacnou zeletiou,
zazelenenie realizovat’ podla projektu sadovych a krajinnych uprav, s vytvorenim vodnej
plochy pre rekrea¢ny rybolov, prip. kipanie , Strkové, prip. pieskové alebo tradvnaté plaZe,
travnatd plochu pre loptové hry, aprvkov pre detské hry, inStaldciu informacnych
a oddychovych prvkov,

stCastou tvorby tohto rekreacného priestoru musi byt aj zriadenie pristupovej pesej

a cyklistickej komunikécie prepajajticej ho na obytné tizemie obce Raziany

Plocha Integrovaného zariadenia pre nakladanie s odpadmi (IZNQO) —skladka Raznany

Pripustné vyuZitie :

Uvedend plocha bude slizit' iba na tcely, ktoré boli predmetom posiddenia vplyvu jej
planovanej prevadzky na Zivotné prostredie a pri splneni podmienok stanovenych MZP SR
v Zaverecnom stanovisku vydanym podla zakona ¢.24/2006 Z.z.



Obmedzujice vyuZitie:
Ziadne

Vylucujice vyuZitie :
vsetky ostatné funkcie

Regulativy
- maximdlne dosiahnutel'na celkova kapacita skladkovania nie nebezpeénych odpadov na skladke
Raziany je 604 998 m? ( navrhované rozsirenie o 417 600m3).
- kapacitou kompostarne 1 800 t/rok

— kapacita zhodnotenia odpadov na zbernom dvore 3 300 t/rok

- rozsirenie skladky sa bude riesit' po kazetich, priCom objem uloZeného odpadu v ramci
jedného navrhu rozsirenia nepresiahne objem 120 000 m3

- kazdé rozsirenie az do celkovej kapacity 604 998 m3, (siCasna kapacita 187 398 m3
rozSirend o kapacitu 417 600 m3 ), bude podmienena opédtovnym sthlasom obce a bude
podliehat samostatnému tdzemnému konaniu.

V stvislosti s realizaciou rozsirenia aredlu skladky je nutné vykonat' podrobny dendrologicky
prieskum dotknutého tdzemia ako podklad pre vydanie sihlasu na vyrub drevin podla zakona
€.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a vyhlasky
€. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z.

Vzhladom na skuto¢nost’ Ze k.i. Raznany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-
Raziany , su pre dotknuté plochy zavidzné vyskové obmedzenia stanovené ochrannymi pasmami
tohto letiska podl'a kapitoly ,, h) Vymedzenie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem a chranenych
tzemi* . Priebeh ochrannych pésiem je graficky znazorneny na vykr. ¢. 1,2,3,a 7

Riesené tizemie sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov —Raznany, kde vySkové
obmedzenie stavieb , zariadeni, stavebnych mechanizmov , porastov a pod. si stanovené ochrannym
pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 360 m.n.m. Bpv, pricom uZ terén tvori
prirodzenu letecku prekazku vzhl'adom na vysky uréené tymto ochrannym pasmom.

Podra postdenia leteekého dopravného uradu je mozné uvazovat’ v lokalite Bikmel s navysSenim
terénu o droven skladky , pouZitim mechanizmov a umiestnenim stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy do vysky 25 m nad terénom , max. vSak do vysky 432 m.n.m. Bpv.

Projektova dokumentacia tejto stavby musi byt’ v stupni izemného konania zaslana leteckému
dopravnému dradu k odsdhlaseniu.

8 _Plochy zelene

pripustné funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:

- plochy vysadené nizkou a vysokou zeletou,

- chodniky a oddychové plochy s lavickami- u verejnej zelene

- uizolacnej zelene iba prvky nizkej a vysokej zelene druhovo a priestorovo vysadenej tak aby
plnohodnotne plnila svoj ucel.

obmedzené funkéné vyuZitie ploch verejnej zelene:

- detské ihriskda, maloplo$né prvky pre hru deti predSkolského veku, prvky drobnej architektiry,
prvky informac¢ného systému,

- podzemné vedenia technickej infraStruktiry,



nepripustne funk¢né vyuZzitie ploch verejnej zelene:

akékol'vek ostatné stavby.

Pre zakladanie novych a rekonstrukciu jestvujicich ploch zelene musi byt spracovany projekt
sadovych tprav.

)

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

Doprava

cestu ILtriedy Sabinov — Bertotovce realizovat’ v kategérii C 9,5/70
prietahy ciest III/3177, 111/3178 alll/3179 zastavanym uzemim obce upravit na prislusnd

kategérie v zmysle platnej STN 73 6110 (MZ 8,5(8,0)/50) vo funkénej triede B3,

cesty Ill-tich tried mimo zastavané tzemie obce upravit’ na kategériu C 7,5/70 podla STN 73
6101 navrhované a jestvujice obsluzné komunikacie zriadit’ resp. upravit’ v kategériach podla

platnej STN 73 6110 (MO 7,5/30, MOU 7,5/30, MO 6,5/30, MOU 6,5/30 a MO 4,25/30),

zriadit’ navrhované plochy parkovisk v obci,

realizovat’ peSi komunikacny systém v ebytrejzéne,zastavanom tizemi obce

realizovat’ navrhované pesie turistické trasy v extravilane sidla formou turistickych chodnikov
realizovat’ navrhované eyddetrasy; cyklistické chodniky a zdruzené pesie a cyklistické chodniky
rezervovat koridor pre realizciu planovanej cesty IL. triedy.

reSpektovat’ zariadenie letiska Sabinov-Razilany a vSetky ochranné pasma zabezpecujice
bezkoliznost’ jeho prevadzky

Vodné toky

v rAmci protipovodiiovych opatreni na vodnom toku Salgov upravit’ smerovanie koryta spojent so
zviacSenim profilu na Qoo roénd velkd vodu v severnej Casti sidla v useku od problematického
meandra v diZke cca 600 m severozdpadnym smerom a v juhovychodnej ¢asti sidla ,
vystavba v lokalitach v blizkosti vodnych tokov Salgov a RaZiian je podmienens ich tpravou,
ktora ochrani navrhovanu vystavbu pred prietokom Q100 ro¢nej vel’kej vody,
v ramci protipovodiovych opatreni koryta vSetkych miestnych tokov v zastavanom uzemi upravit
na Q jporo¢nd vodu,
pre ochranu obytného tizemia pred privalovymi vodami realizovat’ zachytné priekopy v severnej a
severozdpadnej Casti,
pre potreby tprav audrzby vodnych tokov chranit’ koridor o Sirke 5 m od brehovej Ciary
u upravenych
koryt a 8 m od osi tokov po oboch stranach u neupravenych koryt,
pre potreby tprav a udrzby odvodnovacich kanélov chranit’ koridor o Sirke min. 5Sm od brehove;j
Ciary kanélov.

Zasobovanie vodou

realizovat’ verejny vodovod.

Odkanalizovanie

chranit’ koridory pre realizaciu kanaliza¢nych zberacov,
dobudovat’ verejnu kanalizciu na celom tizemi obce,
dobudovat’ systém odvedenia daZzd'ovych vdd v zastavanom tzemi obce.

Zasobovanie elektrickou energiou

zrealizovat’ navrhované trafostanice,

zrealizovat’ NN rozvody v navrhovanej zéastavbe,

nové NN rozvody v zastavanom tizemi realizovat’ formou dloznych kablov,
dobudovat’ systém verejného osvetlenia v zastavanom tizemi obce,
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- chranit koridor pre vystavbu VVN vedenia 2x 110 kV v smere Chminany-Lipany trasa ktorého
prechadza severnou c¢astou k.u.

Zasobovanie plynom
- dobudovat rozvody plynu na tzemi obce.

Zasobovanie teplom
- realizovat’ koncepciu lokdlneho zasobovania teplom na tzemi obce a podporovat vyuZivanie
alternativnych ekologicky nezdvadnych surovin pre vyrobu tepla z domécich zdrojov.

Telekomunikacie
- vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informac¢nej spolo¢nosti skvalitiiovanim infraStruktiry
informac¢nych systémov,
- reSpektovat jestvujicu trasu optického oblastného kabla Sabinov - Jarovnice s vynimkou dseku v
juZnej Casti navrhnutého na prelozku ,
- rekonsStruovat miestne telekomunikaéné vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedeni
dloZznymi zemnymi kéblami.

d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu kultdrnohistorickych hodnét

Kultirne pamiatky
V katastri obce Raznany sa nachddzaji nasledujuce narodné kultirne pamiatky evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri nehnutel'nych UZPF:

1. Rimskokatolicky kostol sv Demetera - ¢. UZPF - 344/0 - postaveny v r. 1510, rozsireny v r.1540 a
1778, obnoveny vr. 1908. Jednolod’ova goticka stavba s polygondlnym zakoncenim presbitéria,
s pril'ahlou barokovou kaplnkou, sakristiou a renesan¢nou predsiefiou a predstavanou vezou.

2. Park - pri obecnom trade je evidovany ako NKP pod ¢islom UZPF 10218/1

Akékol'vek stavebna ¢innost’ na pozemkoch tychto narodnych kultirnych pamiatok je mozna v zmysle
§32 a §27 zakona ¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (d’alej len ,,pamiatkovy zdkon‘)
len na zaklade rozhodnutia Krajského pamiatkového dradu v PreSove.

V silade sustanovenim § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultirnej pamiatky nemoZno vykonavat’ stavebnu ¢innost’ ani ind €innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je
priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutel'nej kultirnej pamiatky: desat’ metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutel'nou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku,
ak je nehnutel'nou kultirnou pamiatkou aj pozemok.

Archeologické lokality
V Centralnej evidencii archeologickych nélezisk SR st evidované nasledovné archeologické lokality:

1. Historické jadro obce- vysledok spojenia dvoch stredovekych obci Narsany a Ardov .

2. Terasa na pravom brehu Torysy v juhovychodnej Casti k.d. - sidlisko z mladSej ( bukovohorska
kultira) a neskorej doby kamennej (badenska kultira), mladSej doby bronzovej a doby rimske;.

3. Lokalita Visiové ( kota 348,2) - sidlisko z doby haltStatske;j.

Akukol'vek stavebnd, ¢i ind hospodarsku ¢innost’ na ploche tychto evidovanych archeologickych
lokalit je nevyhnutné vopred odsuhlasit’ s Krajskym pamiatkovym dradom v PreSove.

Mimo vySSie vymedzenych lokalit moéze dojst k poruSeniu dalSich dosial neznamych
archeologickych objektov andlezov. V uvedenom pripade stavebnik je povinny v zmysle § 40
pamiatkového zakona a v zmysle § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov oznamit
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kazdy archeologicky ndlez nijdeny pocas stavby miestne prisluSnému stavebnému tiradu a Krajskému
pamiatkovému uradu v PresSove a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezni¢il,
pokial’ o iom nerozhodne stavebny drad.

e) Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbu Kkrajiny

- reSpektovat’ prvky ekologickej stability na vSetkych tdrovniach a povaZovat ich za plochy
s ekostaboliza¢nou a krajinotvornou funkciou,
- prvky ekologickej stability (biocentra, biokoridory, interakéné prvky, biotopy) vyuZivat' tak,
aby nebola ohrozena ich primérna ekostabilizacna funkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizovat’ takym ekologicky vhodnym sp6sobom , aby nebola

narusend ich funkcia biokoridorov,

- ozelenie a rekonStrukciu pobreznych porastov nadregionalneho biokoridoru - vodny tok Torysa
zrealizovat’ na zaklade odborného projektu,

- zachovat’ porastové Struktiiry sikromnej zelene (ovocné sady a kriky) v okrajovych Castiach sidla,
ktoré plnia funkciu zadkladného prvku lokilnej kostry ekologickej stability (KES),

- zabezpeCit, aby na plochach navrhovanych pre obytni vystavbu bol dostatok verejnych ploch

tvoriacich uli¢né kostry zelene,

- zabezpeCit’ spracovanie projektu pozemkovych dprav ako jedného z nastrojov trvalo udrZatel'ného
rozvoja uzemia zosuladenim jeho ekologickej , krajinnorekreacnej a hospodarskej funkcie.

- zrekultivovat’ tizemie skladky TKO po jej uzatvoreni,

- zrealizovat’ izola¢nu zeleni po obvode hospodarskych prevadzok,

- vysadbu vsetkych druhov zelene realizovat’ na zdklade odbornych projektov sadovnickych tdprav,

- pozdiz chodnikov prepéjajiicich zastavané tizemie obce s tizemim extravilanu zaloZit' sprievodni
zelen.

- zabranit er6zii koryta riek Salgov a Razian tipravou koryt ekologickou stabilizéciou ich brehov

- zabezpecit' uplatiovanie vhodnych protieréznych opatreni na plochach PPF so sklonom nad 7°,
zaloZenych na ochrannych agrotechnickych a ekostabilizacnych opatreniach.

- za plochy nahradnej vysadby zelene povazovat navrhované
plochy verejnej zelene, historicky park, rekreacné zény a plochy navrhovanej izolacnej zelene,
a tiez plochy , ktoré urci projekt pozemkovych tprav v ramci opatreni proti erdzii pody.

Prvky R-USES doplnit’ o navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej stability (M-USES):

- miestne biokoridory (MBK) - koryta potokov Salgov, RaZiian a Ostroviansky potok a ich bezmenné
pritoky,

- miestne biocentra (MBc) - historicky park v centre obce a lesny masiv v lokalite Bykos.

Akékol'vek realizacie zasahov, ktoré mézu poskodit’ alebo znicit’ biotop eurépskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha z hl'adiska zdujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu sthlasu organu ochrany
prirody a krajiny - obvodného tradu Zivotného prostredia podl'a § 6 zdkona OPaK V silade podla § 6
zakona OPaK je organ ochrany prirody a krajiny povinny uloZit' Ziadatel'ovi vykonanie ndhradnych
revitaliza¢nych opatreni alebo uloZit' uhradenie finan¢nej nahrady do vysky spolocenskej hodnoty
zasiahnutého biotopu. V pripade, 7e okrem v UPN uZ vyznagenych biotopoch eurépskeho alebo
narodného vyznamu, budd orgdnom ochrany prirody a krajiny identifikované d’alSie biotopy v etape
konania stavebného uradu o dzemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni upozorni na vyskyt tychto
biotopov organ ochrany prirody vo svojom vyjadreni vydanom pred vydanim uzemného
rozhodnutia/stavebného povolenia podl'a § 9 ods. 1. pism. b) alebo ¢) zakona OPaK.

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie
- prevadzat nakladanie s odpadom v silade s vypracovanym planom odpadového hospodarstva

obce,
- zabezpecit’ likvidaciu starych zat'azi ( divokych skladok, estetickych z4vad a t.d.) na tizemi obce,
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zabezpelit moznost zasobovania plynom kaZzdej b.j. a prevadzky v obci ako v sucasnosti
najekologickejSieho zdroja tepla,
hospodarskych prevadzkach,
zalozit' zelei na vSetkych vhodnych plochach; zvysit estetiku obytnych skupin, uli¢nych
koridorov i samotnych objektov a zabezpecit’ ich permanentnd tidrzbu,
vylicit’ realizacie novych obytnych siborov v stanovenych ochrannych pasmach,
realizovat’ verejny vodovod,
dobudovat’ splaskovi kanalizaciu v obci,-
zabezpecit ochranu a starostlivost’ o navrhované prvky systému MUSES,

Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 rozsirené o plochy
zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zistavby. Navrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O (vykr. ¢.2).

h) Vymedzenie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem a chranenych dzemi

1.

Pre zastavbu s obytnou a rekreacnou funkciou, ako aj pre vystavbu Skolskych a zdravotnickych
zariadeni Sportovych zariadeni, zariadeni verejného stravovania, predajni potravin
a zdravotnickeho tovaru je potrebné reSpektovat’ tieto ochranné pasma (OP):

OP 25 m od oplotenia aredlu zberného dvora a kompostoviska

OP 50 m - od hranice pozemku pohrebiska, v ochrannom pasme sa nesmu povolovat’ a ani
umiestiovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuji sluzby sivisiace s pohrebnictvom.

OP 100 m - od oplotenia byvalého vojenského objektu navrhovaného pre priemysel a skladové
hospodarstvo,

OP 500 m - od hranice pozemku skladky TKO (OP plati do doby sanécie skladky),

OP 10 m od hranice pozemku byvalého kastiel'a ako bezprostredné okolie nehnutel'nej kultirne;j
pamiatky.  V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozZno vykonavat
stavebni ¢innost’” ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.

Pre investi¢nii ¢innost’ kazdého druhu je potrebné reSpektovat’:

Vaskevé OP letiska Sabinov-Raziany stanovené v bode 3.

OP 110 kV vonkajSieho vedenia -15 m na obe strany od krajnych vodicov,

OP 22 kV vonkajSieho vedenia VN 10 m na obe strany od krajnych vodicov,

OP transformovne z vysokého napitia na nizke napitie 10 m od konStrukcie transformovne,

OP planovanej cesty II. triedy 25 m na obe strany od osi cesty mimo zastavaného tizemia obce,

OP ciest III. tr. 20 m na obe strany od osi cesty mimo zastavaného tizemia obce,

OP pre verejny vodovod a verejnd kanalizaciu 1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia
na obidve strany,

OP pre plynovody a plynové pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm v nezastavanom tzemi
4 m osi plynovodu na kazdu stranu,

OP distribu¢nych STL plynovodov v zastavanom tzemi obce s prevadzkovym tlakom niz§im ako
0,4 MPa - 1 m na obe strany od osi plynovodu,

chraneny koridor vodnych tokov 5 m po oboch stranach od brehovej ¢iary u upravenych koryt a 8
m od osi tokov po oboch stranich u neupravenych koryt,

chraneny koridor §irky 5 m pre vystavbu kanaliza¢nych zberacov,

chraneny koridor odvodiiovacich kandlov 5 m po oboch stranach od brehovej Ciary.

BP pri plynovode s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanom na volnom priestranstve a na
nezastavanom tzemi 10 m na obe strany od osi plynovodu,
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3. katastralne tzemie obce RaZiany sa nachiddza v ochrannych padsmach letiska Sabinov-Raznany,

ktoré boli pre ochranu zariadenia a jeho prevadzky uréené rozhodnutim Stitnej leteckej in§pekcie

zn.0887/65-20 zo diia 28.3.1965 a prekazkovych rovinich urc¢enych v zmysle predpisu L14 Letiska, 1.

zvizok, kde vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je

stanovené: ochranné pasma si na k. i RaZhany zavdzné nasledujice OP stanovujice vySkové

obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.

- ochrannym pasmom vniitornej vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 360m.n.m. Bpv,

- ochrannym pasmom Sikmych prekazkovych rovin vzletovych a pribliZzovacich priestorov (sklon
1:30) s vyskovym obmedzenim 315-420 m.n.m. Bpv,

- ochrannym pasmom boc¢nych prechodovych prekdzkovych rovin (sklon 1:7) s vySkovym
obmedzenim 315-360 m.n.m.Bpv,

- prekdzkovymi pribliZovacimi rovinami (sklon 1:30) s vySkovym obmedzenim 316-350,3 m.n.m.
Bpv,

- prekdzkovymi rovinami prechodovych ploch (sklon 1:7) s vySkovym obmedzenim 316-360
m.n.m.Bpv,

- prekdzkovou rovinou kuZelovej plochy (sklonl:25) svySskovym obmedzenim 360-
411,6m.n.m.Bpv,

Ked’Zze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavidznd vySka stanovena ochrannym pasmom
s nizSou hodnotou.

Nad vySku urfenti ochrannymi pasmami letiska je zakdzané umiestiiovat’ akékolvek stavby
a zariadenia bez predchadzajiceho sthlasu Dopravného tradu.

DalSie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom so zakazom stavieb

- ochrannym pasmom areédlu letiska — vSetky zamyslané stavby v tomto ochrannom pasme musia
byt uz v $tadiu priprav dokumentacie prerokované s Dopravnym uradom

- ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt rieSené
podzemnym kablom

- ochrannym pismom proti nebezpeCnym a klamlivym svetldam ( povrchovéa udprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materialmi s nereflexnou udpravou, externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch, komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny li¢ je nasmerovany priamo na osvetl'ovanu plochu a nemdze sposobit’ oslepenie
posadky lietadiel; zdkaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, zdkaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov).

Samotny terén v Casti katastralneho tizemia obce Razilany uz presahuje vysky stanovené ochrannym
pasmom vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny a prekazkovej roviny kuZelovej plochy Letiska
Sabinov-RaZniany , tzn. tvori leteckd prekdzku. V Casti kat. dzemia obce RaZinany, v zastavanom
uzemi obce, kde uZ terén tvori prekdzku , obmedzujica vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
je 10 m nad pévodnym terénom.

V severozdpadnej casti obce (lokalita DIhé pole) na plochdch navrhovaného rozsirenia zastavaného
Uzemia, , kde uz terén tvori prekdzku , obmedzujuica vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy je 8
m nad povodnym terénom.

V lokalite Bikmel- na ploche IZNO je podl'a postdenia Dopravného uradu SR mozné uvazovat’

s navysenim terénu o troven skladky , pouzitim mechanizmov a umiestnenim stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy do vysky 25 m nad terénom , max. vSak do vysky 432 m.n.m. Bpv.

Vyssie popisané ochranné pasma a prekazkové roviny su graficky zndzorneny na vykresoch €. 1,2,3.

V zmysle ustanovenia §28 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve ( letecky zakon) je
Dopravny urad dotknutym organom Stitnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
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nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’al§ich
stavbach , ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ leteckej prevadzky.
Na zéaklade toho je potrebné poziadat’ Dopravny urad pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou , alebo pouZitim mechanizmov mohli narusit’ vysSie popisané
ochranné piasma letiska Sabinov-RazZnany,

- zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice(§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozZu ohrozit’ let lietadla , najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld asilné svetelné zdroje (§ 30ods.l pismeno d)
leteckého zakona).

4. Chranené tizemia:

V katastralnom tzemi obce Raznany sa nenachidza Ziadne vyhlasené chranené tzemie podla
zékona a ani nie je v dotyku so Ziadnym tdzemim siete NATURA 2000 - navrhované chranené tizemie
eurépskeho vyznamu ani chranené vtacie tizemie.

i) Plochy pre stavebné uzavery, asanacie a pre chranené casti krajiny

Plochy uréené pre stavebnil uzaveru resp. asanaciu su graficky vyznacené vo vykrese ¢. 2 Navrh
priestorového usporiadania.

- na stavebni uzaveru je navrhovana plocha pozemku sypky ¢.p.390 a 389 z dovodu vyhl'adového
uvol'nenia plochy pre funkciu verejnej zelene, pozemkov ¢.p. 639 a 641 za t¢elom vyhl'adového
uvolnenia plochy pre funkciu verejnej zelene, pozemky &.p. 643,644,645,646 a tucelom
vyhl'adového uvol'nenia plochy na funkciu ob¢ianskej vybavenosti,
plochy pozemkov uréenych pre vyhl'adové spristupnenie tizemia vhodného na zéastavbu ¢. p. 332,
Cast’ pozemku ¢.p. 194/1,
d’alej stavebna uzavera plati aj pre vSetky vymedzené koridory ochrannych péasiem vedeni sieti
technickej vybavenosti aZ do ich zruSenia, vymedzené koridory manipula¢ného priestoru pobreZzia
vodnych tokov a chraneného koridoru pre vyhl'adovi vystavbu cesty ILtr.

- na asandciu je navrhovand Cast’ plochy hospodarskeho dvora byvalého pol'nohospodarskeho
druzstva ¢&.p. 234/1, 234/7 a 229, z déovodu uvolnenia plochy pre vystavbu rodinnych domov
a vysadbu izolacnej zelene,

- plochy pre chranené ¢asti krajiny sa na katastrdlnom tzemi nenavrhuja.

j) Ur&enie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPN-Z

UPD na stupni UPN-Z nie je potrebné spracovat’ pre Ziadnu lokalitu. Pre navrhované rekreaéné z6ny
v lokalitdich Sakadiky + Ubo¢, Zimné studiia a pre navrhované obytné subory v lokalitich Vinicky,
Rovent a Konopiska je potrebné spracovat’ podrobnejsi tzemnopldnovaci podklad. Doporucujeme
urbanistickd $tidiu zastavby .

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme

planovani cesta II. triedy Sabinov - Bertotovce,

rekonStrukcia ciest I11/3177, I11/3178 a I11/3179 na poZadované Sirkové parametre,
vystavba a rekonStrukcia miestnych komunikécif,

vystavba hlavayeh a rekonstrukcia verejnych peSich a cyklistickych komunikacii
plochy pre vyhl'adové spristupnenie izemnych rezerv pre bytovu vystavbu,
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upravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu Qigo, protipovodiiové opatrenia

realizdcia zachytnych odvodiiovacich priekop a kanélov

vystavba novych a rekonstrukcia jestvujucich transformovni a elektrickych vedent,

vystavba vodovodnej siete a vodojemu

dobudovanie kanalizacnej siete,

plynofikdcia jestvujicej aj navrhovanej zastavby,

rekonstrukcia jestvujicich a vystavba novych vedeni a zariadeni telekomunikacii,

sanicia zdevastovaného izemia zamerana na likvidaciu hygienickych a ekologickych zatazi,
vystavba kompostoviska, & zberného dvora a zriadenie zberného miesta

vystavba pohrebiska,

vystavba domu smutku.

vystavba a rekonStrukcia verejnych Sperteverekreacnyeh-Sportovych a rekreacnych priestorov a
zariadeni ,

vystavba a rekonstrukcia objektov urenych pre socidlnu starostlivost’ a dom socidlnych sluZieb
v majetku obce.

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
mozno vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit' rozhodnutim
vyvlastiiovacieho organu v sulade so zdkonom ¢.282/2015

)

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid’ priloha.



