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a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia a jeho funkéného vyuZitia si graficky

zdokumentované na vykrese ¢. 2 Navrh priestorového usporiadania v m 1:5 000, ktory je potrebné
povaZovat’ za zavizny pre funk&né vyuZitie izemia obce Raziany.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujiice zaviazné regulativy:

1.

10.

11.

pri rozvoji obce vychadzat’ z jej postavenia a funkcie v sidelnej §truktire podla UPN VUC
PreSovského kraja,

rozvoj obce sa bude realizovat’ v dzemi pozdiZ trasy cesty I11I/5439 na ploche jestvujiiceho
zastavaného tzemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril'ahlych plochach,

zastavané izemie bude z hl'adiska funkéného vyuZitia roz¢lenené na z6nu obytnd, rekreacnu
a zénu hospodarsko-vyrobnd,

z6na rekreacna sa bude rozvijat’ mimo zastavané tizemie v lokalite s rekreaénym potencidlom,

hlavnou funkciou obce bude funkcia obytna, ktora sa bude rozvijat' v priestore stcasného
zastavaného tdzemia a na prilahlych navrhovanych plochach v dzemi medzi planovanou
cestou II. triedy Sabinov - Bertotovce a okrajom plochy HBV,

hospodarska funkcia sa bude rozvijat na vymedzenej ¢asti tymto UPN-O pdvodného aredlu
HD byvalého pol'nohospodarskeho druzstva ( nezavadne prevadzky) a na ploche vojenského
objektu, tohto ¢asu v prebytocnosti vojenskej spravy( ostatné prevadzky)

v lokalite Bikmel’ vo vézbe na jestvujuci areal skladky TKO sa zrealizuje areal integrovaného
zariadenie pre nakladanie s odpadmi ( IZNO ) formou rozsirenia jestvujiceho arealu skladky.

hospodarske prevadzky sa mdzu rozvijat len do takej miery, aby negativne neovplyviiovali
obytné prostredie v obytnej zone a prevadzky s fiou suvisiace.

mimo vymedzenych hospodarskych zén sa nebudd vramci katastrilneho tzemia obce
zriad'ovat’ Ziadne hospodérske arealy a hospodarska ¢innost’ sa bude prevadzat’ iba v medziach
obhospodarovania PPF a LPF, pripadne na vymedzenych plochich tazba Strkov s déslednou
rekultivaciou vytaZeného tizemia na navrhnutd funkciu.

uvedené funkcie bude dopliat funkcia rekreaén4, ktora sa bude rozvijat’ na tizemi historického
parku v zastavanom tuzemi, v lokalite Zimnd studiia vo vizbe na zastavané uzemie avV
lokalitach Sakadiky a Ubo€ vo vizbe na historické rybniky leZiace na rozhrani katastrov obci
Raziany a Uzovsky Salgov,

ostatné plochy extravilinu obce budd vyuZivané na hospodarske ucely ako produkcné
plochy PPF a LPF, s vedlajSou funkciou ekostabiliza¢nou, pricom sa hlavne na plochach
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PPF predpoklada cCiasto¢nd dprava a kultivicia zamerand na stabiliziciu, ochranu a tvorbu
krajiny a jej ekosystému,

za faktor limitujici priestorové moZnosti rozvoja obce je potrebné povazovat
pol'nohospodarsky pddny fond (PPF) a lesny pddny fond (LPF),

hlavni kompoziéni a komunikacni os s taZiskom zéstavby bude tvorit’ podvodna trasa cesty
/3177

centralny obecny priestor sa bude nad’alej dotvarat’ jednak v pdvodnom obecnom centre ale aj
v prilahlom uli¢nom priestore pozdlz cesty 11I/3177 Do tohto priestoru je potrebné prednostne
lokalizovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti obce,

bytovad vystavba sa bude rozvijat formou individualnej bytovej vystavby v prelikach
a nadmernych zdhradiach v ramci jestvujiceho inrtavildnu a na prilahlych navrhovanych
plochéch,

nosné plochy pre novd individudlnu bytovid vystavbu (IBV) v nivrhovom obdobi budi
situované vo vychodnej Casti obce v lokalite Roveil av severozdpadnej cCasti v lokalite
Vinic¢ky,

rekredciu miestneho vyznamu rozvijat’ na uzemi historického parku a na navrhovanych
plochéch v lokalite Zimn4 studiia vo vézbe na zastavané izemie, v lokalitich Sakadiky a Uboc
vo vizbe na Salgovské rybniky a v lokalite Roveii —Buchanec na vychodnej hranici k.d., ako
néslednd funkcia po rekultivacii izemia tazby Strkov.

pri plochach uréenych na rekreaciu klast’ vel'’ky doraz na ich krajinarske dotvorenie ako aj ich
vizbu na okolie,

vystavbu na navrhovanych plochach usmerniovat’ podla jednotnych stavebnych ciar, uré¢enych
pre jednotlivé uli¢né koridory ,

odstupy stavieb od hranic pozemkov musia respektovat’ nariadenia Stavebného zakona,

v lokalitaich s uZS§imi pozemkami je dovolené uréit dve stavebné Ciary (Sachovnicove
rozmiestnenie objektov) kvoli dosiahnutiu preslnenia objektov,

vzhl'adom na skuto¢nost’ Ze k.i. RaZilany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-
Raznany, su pre izemie obce zavdzné vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov apod., dané ochrannymi pasmami tohto letiska stanovenymi
v regulativoch.

b) Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych ploch

1. Plochy bytovych domov

- budd tvorené zastavanou ¢astou bytovych domov (BD) a plochami obytnej zelene

- za pripustné v ramci tejto funkcnej plochy je mozné povazovat’ vystavbu technickych objektov a
a skupinovych gardzi aresp. pristreSkov obsluhujicich BD a kolektivne ihriska uréene pre
obyvatel'ov BD,



- za nepripustné je potrebné povazovat zriad'ovanie individualnych garazi, alebo pristreskov pre
auta, a zriad’ovat’ akékol'vek objekty alebo prevadzky nesuvisiace s prevadzkou BD.

na navrhovanych plochéch:

- vystavbu realizovat’ formou malopodlaznych bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi (vratane
pripadného podkrovia);

- stavebné ¢iary a hmotové rieSenie zosuladit’ s jestvujicou zastavbou BD,

- vyska novych bytovych domov sa prispdsobi vyske jestvujicej zastavby BD. Maximalna vySka
bude 13m nad pril'ahlym terénom.

na jestvujicich plochach:
- prirekonstrukcii jestvujicich objektov BD dodrzat’ tvar strechy
- dodrzat’ vy$ku-max. 4n.p. vratane podkrovia,

Podmieniujice predpoklady:

Vystavba BD v lokalite Konopiska pri Salgovskom potoku je podmienena tpravou koryta
Salgovského potoka na Q100 roéni vodu, pripadne vytvorenim protipovodiiovej ochrany tohto
Uzemia a zastavby.

2. Plochy rodinnych domov

pripustné funkéné vyuZitie:
- pozemky a zastavba RD s obytnou zeletiou,

obmedzené funkéné vyuzitie:

- obytnd zeleni . plochy obsluznej vybavenosti- dopravnej a technickej, garaZe , objekty drobnych
stavieb ako doplnkovych objektov hlavnej funkcie.

- polyfunkcia v kombinécii byvane s funkciou ob¢ianskeho vybavenia a nevyrobnych sluZieb,

nepripustne funk¢né vyuZitie :

- je nepripustné v ramci tejto funkénej plochy zriad'ovat’ prevadzky a objekty s charakterom vyroby,
ani parkoviska a garaze pre hospodarsku techniku ako aj umiestnovat’ prevadzky a objekty
znehodnocujuce kvalitu obytného prostredia, tranzitné vedenia a objekty dopravnej a technicke;j
infrastruktdry

na navrhovanych plochéch:

- preferovat’ vystavbu formou samostatne stojacich RD; v exponovanych lokalitich je mozné
uplatnit’ aj progresivne formy (napr. radové RD),

- Sirka uli¢ného priestoru min. 9,0m

- vystavbu garaZi rieSit’ v ramci pozemkov RD.

- kazdy pozemok RD musi zabezpecit’ parkové stanie pre 20s. automobily

- vyska objektov RD max. 2 n.p plus podkrovie

- vystavba RD v lokalite pod BikoSom je podmienena realizdciou navrhovaného odvodnovacieho
kanala nad zastavbou a dazd’ovej kanaliz4cie v uli¢cnom koridore.
Navrhovany zéber Casti pozemku ¢. 737 KNC (pol'nej cesty) na tcely stavebného pozemku je
podmieneny jej preloZkou v dotknutom useku, o musi byt dokumentované v katastradlnej mape
KNC



odstavné plochy pristupné priamo z cesty IIL.tr.

3. Plochy rekreacie a Sportu

pripustné funkéné vyuZitie:

- Sportové zariadenia, zariadenia detskych ihrisk,

- vysadby parkovej prip. krajinnej zelene ako v ramci nich tak aj pril'ahlého okolia,
- peSie komunikacie a spevnené plochy

obmedzené funkéné vyuzitie:
- objekty drobnej architektiry sliziace rekreacii.
- podzemné vedenia tech. vybavenosti

nepripustne funkéné vyuzitie :
- objekty a zariadena nesuvisiace s touto funkciou,

P 5 P .o

ani zariadenia statickej dopravy.

zédsady a regulativy:

- $portové zariadenia a detské ihriska sa nesmu nachadzat’ v zéne akéhokol'vek ochranného pasma.
Umiestnovat’ ich v kl'udovej polohe mimo dopravného ruchu a motorovych komunikécii , vo vidzbe

na pesie tahy a plochy verejnej zelene s prepojenim na krajinnu zelen

- v historickom parku nepripustit’ Ziadnu vystavbu mimo objektov drobnej architektiry sliZiacich

rekreacii.

- na navrhovanych plochich Sportu a rekreacie v zapadnej Casti izemia v ktorej uZ samotny terén
presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom vnitornej vodorovne] prekdzkovej roviny
a prekazkovej roviny kuzel'ovej plochy Letiska Sabinov-RazZnany , tzn. tvori leteckd prekazku, bude
vySka Sportovorekreanej vybavenosti a zariadeni (tribuna Stadiona, lezeckd drdha, skokanska
a vyhliadkova veZa a pod.) maximalne 8,0 m nad prifahlympdvodnym terénom.

4. Dvojacelova plocha pre tazbu Strkov a naslednu rekreaciu

Hlavna funkcia

Plochy st urcené primarne na tazbu nevyhradeného nerastu — Strkopiesku pre stavebné tucely avSak
po ukonéeni tazby a naslednej rekultivacii budd na plochach obnovené ekologické funkcie a
prinavratené do prirodného prostredia s novymi funkciami — rekrea¢nou funkciou a funkciu
agroturistiky.

Doplnkova funkcia:
Funkcia krajinotvorna , ekostabiliza¢nd, vychovna

Regulativy pre t'azbu nerastnych surovin :

- tazba moZze byt’ povolena iba na zéklade projektu t'azby, ktory bude obsahovat’ aj projekt
rekultivicie izemia po ukonceni tazby a Stidie rekreatného vyuzitia a organizacie priestoru.

- projekt tazby musi byt skoordinovany so Stidiou tak aby samotna t'azba reSpektovala jeho
definitivne funk¢né usporiadanie.

- vyvoz vytaZenej zeminy bude trasovany mimo obytné izemie Raziiany.

- pocas tazby sa na tizemi tazby mdzu zriad’ovat’ iba docasné objekty,

- vykon likvidacnych pric bude kontinudlny, v Casovej a vecnej nadvédznosti na vykon
tazobnej ¢innosti a uvolfiovani vytazeného priestoru na tazobnej lokalite so schvalenym
terminom ukoncenia akcie,



