Zmluva ¢&. 1/2019

0 najme nebytového priestoru, uzatvorena podPla prisluSnych ustanoveni zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec RaZiiany
sidlo: Raziany ¢. 235
zastiipeny: Radovan ROKOSNY - starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu: 3542669001/5600
IBAN: SK92 5600 0000 0035 4266 9001
1CO: 327 689

2. Néjomca: Paula Zaletova
doklad o podnikani: Osved¢enie o Zivnostenskom opravneni ¢. 750 - 53166
sidlo: 082 61 Raziany 195
ICO: 52497 356

3. Ngjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické
osoby.

CL1I
Predmet najmu

1. Vlastnikom nehnutelnosti — budovy so supisnym ¢islom 137 v Razianoch evidovanej na
Sprave katastra Sabinov katastralne izemie Raziany list vlastnictva ¢. 1182 na parcele ¢. 741
je Obec Raznany so sidlom na Obecnom urade v Raznanoch ¢. 235, 082 61 Raznany.
Prenajimatel’ predmetni nehnutelnost’ vlastni aje opravneny predmet najmu prenajat
N4jomcovi.

2. Predmet najmu st tieto miestnosti v budove uvedenej v ¢l. 11.1.:
- hlavna miestnost - 50 m?

- vedlaj$ia miestnost - 35 m?

“sklad - 6 m?

- vy&ap - 7 m?

- chodba - 12 m?

- WC muzi - 12 m?

- WC Zeny - 9 m?

- vstupny priestor a terasa - 90 m?

Celkova plocha prenajatych priestorov je 215 m?.

3. Predmetom najmu st tiez hnutelné veci podla technického zaznamu, ktory je
neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy. Cena n4jmu hnutelnych veci je zohladnena
v celkovom najme.



Cl. 11
Ucel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuzivat vyhradne pre tucely zriadenia a
prevadzkovania Sportového klubu a baru sliziaceho pre poskytnutie obcerstvenia
navstevnikom zariadenia.

CL 1V
Najomné a sluzby

1.V 3. kole obchodnej verejnej sutaze diia 11.6.2019 bolo vyhodnotené komisiou ndjomné vo
vyske 1 200,- €/ro¢ne ako uspesné a najomca plati ndjomné mesacne k 15. diiu kalendarneho
mesiaca vo vyske 100,- €/mesacne.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ v 6-mesaénych lehotach od uc¢innosti
zmluvy, vysku ndjomného v pomere k rastu inflacie a zvySit cenu ndjomného podla
oficidlnych udajov o inflacii publikovanych Nérodnou bankou Slovenska. Najomca sa
zavizuje pristapit’ k uzavretiu dodatku zmluvy z uvedeného dévodu najneskor v lehote 15 dni
od predlozenia dodatku prenajimatel'om.

3.V dohodnutom najomnom podl'a bodu 1 tohoto ¢lanku nie st zahrnuté platby za vodné a
stocné, odber EE, plynu, poplatky za TKO. Najomca za sucinnosti s prenajimatelom
zabezpecCia nahldsenie odberu energii ako je uvedené v texte u jednotlivych dodavatelov
tychto sluzieb.

Naklady za odvoz TKO budt uhradzané podl'a VZN ¢&. 2/2018.

4. Uhradu ndgjomného /nebytovych priestorov a hnutelnych veci/ bude najomca uhradzat’ na
ucet prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., IBAN: SK92 5600 0000 0035
4266 9001 do 15. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

5. V pripade, ze najomca neuhradi tthradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od
prvého dna omeSkania urok z omeskania. VySka Urokov z omeskania je o 8 percentualnych
bodov vyssia ako zakladnd urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu
omeskania s plnenim penazného dlhu.

Ak sa pocas trvania omeskania zmeni zédkladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
a ak je to pre veritel'a vyhodnejSie, vyska urokov z omeskania je o 7 percentudlnych bodov
vy$Sia ako zékladnad wrokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diu
prislusného kalendarneho polroka, v ktorom trvd omeSkanie, tito zakladnd Grokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky sa pouzije pocas celého tohto polroka.

6. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ Ghrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatého priestoru a hnutel'nych veci prenajimatelovi, a to podl'a spisaného technického
z4dznamu.



CLV
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcCitd. Zmluvné ustanovenia nadobudaju platnost’
a ucinnost’ dilom podpisania zmluvy.

2. N4jom zanika vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podl’a ¢l. IV tejto zmluvy bod 1 a 5,

C) njjomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaji prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat' prenajaty
priestor,

e) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému, bez sthlasu
prenajimatel’a.

f) ak najomca prevadzkou zariadenia nedodrzi vSeobecné zasady dodrziavania verejného
poriadku, VZN obce Razilany (napr. otvaracie hodiny, hlu¢nost’ a pod.) a podmienky uvedené
v tejto zmluve.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

C) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uZzivanie a nebolo dohodnuté inak.

5. Zmluvng strany su opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

6. Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 jeden mesiac a pri bode 5 tri mesiace.
Lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

CL VI
DalSie ustanovenia

1. Ngjomca zodpoveda za dodrziavanie poZziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich
vybavenie poZiarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisane]
poziarnej dokumentacie podla Vyhlasky MV ¢ 121/2002 Z. z. aza vykonavanie
preventivnych poziarnych prehliadok.

2. Ngjomca zodpoveda za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore aza bezpecné
pracovné prostredie.

3. Ngjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za c¢elom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za t¢elom vykonania potrebnych oprav.



4.Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

5. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
znicenie predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

6. N4jomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady opravy stvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru abezni udrzbu, teda =zabezpelit ukony spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatého priestoru, ako je napr. upratovanie, malovanie a pod.

7. N4jomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré ndjomca vykona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi.

8. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo o0sob,
ktoré nebytovy priestor uzivaji spolu s ndjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje
naklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni nidjomcu Skody odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

9. Ndjomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe len po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a.

10. Pri skonCeni najmu, je najomca povinny vratit prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie atpravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a.

11. Ndjomca ma pravo pozadovat' od prenajimatela v€asni informovanost’ o generalnych
opravach prenajatych priestorov a zabezpecenie riadneho plnenia sluzieb.

12. Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi
v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

13. Prenajimatel’ je povinny okamzite informovat’ ndjomcu o vzniku havarie, vyZadujucej
S ndjomcom rokovanie vo veci uzavretia vzdjomnej dohody o tthrade nakladov na vykonanie
oprav.

14. Prenajimatel’ ma pravo pozadovat od niajomcu vc€asni thradu nékladov vyplyvajlcich
z dojednaného uzivania nebytovych priestorov.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budu sa na

flu vzt'ahovat’ prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.



2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, dva su uréené pre prenajimatel’a, dva pre
najomcu.

3. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) suhlas Obce Raznany, ktory bol dany uznesenim ¢islo 49/2019 zo dna 20.6.2019,

b) technicky zaznam prenajatého priestoru a hnutel'nych veci,

¢) fotodokumentacia prenajatého priestoru a hnutel'nych veci,

d) doklad o najomcovi ako fyzickej osobe, potvrdzujici opravnenie na vykon podnikatel'skej
¢innosti, napr. vypis z Obchodného registra, zivnostensky list, a pod.

4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomna formu, musia byt ocislované, ale
ucinné budu den po zverejneni na stranke obce.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ dna 1.7.2019.

V Raznanoch dna 28.6.2019

prenajimatel’: najomea:

Radovan ROKOSNY Paula ZALETOVA
starosta obce



Priloha a) Stuhlas Obce Raznany, ktory bol dany uznesenim ¢islo 49/2019 zo dna 20.6.2019.

OBEC RAZNANY
OBECNY URAD RAZNANY, 082 61 Raziiany

UZNESENIE ¢. 49/2019
z riadneho zasadnutia Obecného zastupitel’stva
obce Raziiany zo dna 20.6.2019
Obecné zastupitel'stvo v Raziianoch

schval’uje

uzatvorenie Zmluvy o najme s p. Paulou Zaletovou s t¢innostou od 1.7.20109.

Radovan ROKOSNY
starosta obce



Priloha d) doklad 0 najomcovi ako pravnickej osobe, potvrdzujici opravnenie na vykon
podnikatel'skej ¢innosti, napr. vypis z Obchodného registra, Zivnostensky list, a pod.
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