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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE PREROKOVAVANE ZMENY A DOPLNKY

1. DOyODY A CIELE OBSTARANIA DOKUMENTACIE ZMENY A DOPLNKY UPN-O
RAZNANY

Dévodom pre spracovanie zmien a doplnkov jestvujicej platnej UPD obce RaZiany
je zapracovanie novych podnetov a poZiadaviek do UPN-O, odsthlasenych Uznesenim obecného
zastupitel'stva v Razianoch ¢. 62/2018 zo dha 23.11.2018.

Cielom je aktualizovat’ dokumenticiu UPD Raziiany do platnej dokumentécie nové poZiadavky
obce tykajucu sa lokalnej zmeny funkéného vyuZitia uréenych ploch, nachadzajicich sa z Casti
v zastavanom tzemi a z ¢asti mimo neho.

2. POPIS PLATNEJ UPD

Obec Raziany ma platny UPN-O schvéleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim &. 25/2008 dia
9.10.2008 , v zneni neskorSich aktualizicii ZaD ¢.1/2011 (schvalenych obecnym zastupitel'stvom
uznesenim €. 9/2012  dna 30.4.2012, ZaD ¢ 2/.2013.( schvilenych obecnym zastupitel'stvom
uznesenim ¢. 37/2013 dna 27.6.2013) , 3/2014 ( schvalenych obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.
10/2014 dna 30.4.2014) a 4/2016 ( schvalenych obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 20/2016 dna
3.6.2016).

3. SULAD S PLATNOU NADRADENOU UPD A ZADANIM PRE SPRACOVAVANIE UPNO

RieSenie zmien adoplnkov 5/2018 UPN-O RaZz#any je vsilade s nadriadenou
tizemnoplanovacou dokumenticiou UPN VUC Prefovského kraja v zneni jej neskorich zmien
adoplnkov a so Zadanim pre UPNO Razihany , ktoré bolo schvilené uznesenim obecného
zastupitel'stva v Raznanoch ¢. 27/2007 dna 17.8.2007.

4. PODKLADY

Podkladom pre spracovanie dokumenticie Zmeny a doplnky 5/2018 UPN-O RaZany boli:
- Objednavka obce o spracovanie Z+D 5/2018 s definovanim poZadovanej zmeny

- platny UPN-O RaZhany v zneni neskorsich aktualizacii,

- geometricky plan vyznacujici plochu poZadovanej funkénej zmeny ¢. 1

5. POPIS POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV NA ZAPRACOVANIE DO UPN-O

Predmetom zmien boli 4 poziadavky, z ktorych 3 sa tykaji verejnych zdujmov a 1 sikromného
zaujmu. Su to nasledujice poZiadavky:

1 zmena funkéného vyuZzitia Casti plochy byvalého PD z funkcie hospodérskej na funkciu
obcianskej vybavenosti. Dovodom je zaujem obce o vyuZitia budovy byvalej
administrativy vo vlastnictve obce nachidzajicej sa v danej ploche na tucely denného
stacionara,



2 zakreslit' do dokumentécie miestny chodnik okolo cintorina a zaradit’ ho medzi
verejnoprospesné stavby z dovodu mozného bezodplatného odkipenia asti pozemku od
SR v zastipeni SPF,

3 aktualizovat’ polohu sic¢asného zberného dvora pri kastieli ( gardZze OcU) v sic¢asnom
rozsahu na kratkodobé uskladnovanie drobného KO,

4 rozsirenie pozemku p. Malinovského (pri letisku- pozemok ¢.771/12 ), z ddvodu planovane;j
vystavby (obcianska vybavenost’),

6. RIESENIE POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV:

1.

Zmena funkéného vyuZitia Casti pozemku byvalého PD na funkciu ob¢ianskej vybavenosti prevadzka
denného stacionara) umozni obci vyuzit pdvodny, dosial’ nevyuZivany objekt pre potreby obce.

Realizacia uvedenej zmeny sa dotkla plochy vymedzenej pre hospodarske prevadzky nasledovne:

P6vodna plocha hospodarskych prevddzok 4,348 ha
plocha so zmenenou funkciou na ob¢.vybavenost’ 0,788 ha
plocha ostavajica na funkciu hosp. prevadzok 3,560 ha

Za ucelom ochrany prevadzok OV je v dokumenticii ZaD 5/2018 modifikované vyuZitie
prilahlého hosp. dvora na hygienicky nezdvadné prevadzky nezdvadnej vyroby, skladov
a sluZieb, administrativy a maloobchodné prevadzky mimo potravinarskeho a zdravotnickeho tovaru.

V ramci ploch urcenych pre hospodarske previddzky sa bude nachadzat aj aredl zberného dvora
a obecného kompostoviska. Aredl zberného dvora bude sluzit' na centralne skladovanie docasne
uloZeného nadrozmerného triedeného odpadu vritane nebezpecného odpadu.

Pre predidenie kolizii v budicom vyuZivani kontaktnych pozemkov je stanovené

- OP 50m od prieceli jestvujicich hospodarskych objektov.
- OP 25m od arealu zberného dvora, ktorého sicast’'ou je aj kompostovisko.

Stanovené OP 50m a 25m , ktoré zasahuju aj do susednych pozemkov maju zamedzit' vyuZivaniu
tychto pozemkov na funkciu , ktord by mohla byt negativne ovplyviiovana ¢innost'ou hospodarskych
prevadzok.

Z dovodu dodrZanie stanoveného OP zo strany hospodarskych previdzok je preto zakdzana vystavba
akychkol'vek hospodéarskych objektov mimo udzemie vytycené spojnicou prieceli jestvujicich
objektov.

Vymedzené ochranné pasmo svojou Castou zasahuje aj do uUzemia navrhnutého pre funkciu
obcianskej vybavenosti. Na tomto Uzemi zasiahnutom OP sa mdzu umiestiiovat’ iba zariadenia
previadzok vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb

Pozemky sa nachéadzaji v zastavanom dzemi a pri realizicii uvedenych zdmerov nebude dotknuta PP.



Zakreslenie uZ realizovaného miestneho chodnika okolo cintorina do dokumenticie UPNO.
jeho zdokumentovanie ako verejnoprospesnej stavby umozni obci ziskat' bezodplatne od SPF (SR)
pozemok pod chodnikom.

V tomto pripade ide o aktualizaciu dokumenticie formou zanesenia jestvujticeho stavu do nej. Objekt
je uz realizovany, nachidza sa v zastavanom uzemi.

3.

Aktualizovanie jestvujicej polohy sucasného zberného miesta pri kasStieli ( gardZe OcU)
v stiasnom rozsahu na kritkodobé wuskladiovanie drobného KO ajeho zaradenie do
verejnoprospesnych stavieb umoZni obci jeho zostiladenie s dokumenticiou UPNO, pripadne
v budticnosti sa uchadzat’ o dotécie na jeho ddrzby, rep. rekonstrukciu.

Uvedené zberné miesto, umiestnené priamo v obytnej zOne, uz v sucasnosti slizi ako do€asna lokilna
(priru¢nd) medziskladka obmedzeného druhu malorozmerného triedeného odpadu - papier, textil,
sklo a kovy.

V budicnosti bude sliZit' ako prirucné tloZisko na docasné sustred’ovanie drobného triedeného
odpadu, pricom bude plnit doplnkovid funkciu popri hlavnom zbernom dvore umiestnenom
v hospodarskej zone.

Regulativy:

- uskladiiovanie odpadu sa bude uskutociiovat’ iba do ur¢enych nadob, nie na volnd plochu.

- skladovany odpad bude malorozmerny nasledujiiceho druhu - papier, textil, sklo, kov

- na danej ploche sa nesmie skladovat odpad stavebny, biologicky, nebezpecny,
sposobujici zipach ,

- na danej ploche sa nebude skladovat’ nadrozmerny odpad.

- povrch plochy bude spevneny umoZiujuci lahkd higienickd ddrzbu.

- zberné miesto bude od okolitych pozemkov oddelené estetickym oplotenim vytvarajicim
ako optickd tak aj fyzickd prekazku.

- miesto bude uzatvaratelné s regulérnym prevadzkovym harmonogramom .

4.

Roz8irenie pozemku p.Malinovského (pri letisku ¢.p. KNC 771/12 ), z ddvodu planovanej vystavby
(obcianska  vybavenost’) umozni danému subjektu realizdciu podnikatel'ského zameru. Tato
realizacia vyvola zaber PP o ploche cca 7 060m2

Regulativy

moZné umiestnenie
- iba prevddzky verejného stravovania a administrativy, prip. doplnkové sluzby leteckej prevadzky
letiska.

zakazané umiestnenia
-vSetky ostatné prevadzky

Regulativy

- oplotenie pozemku min 6m od krajnice komunikécie III.tr. Medzi cestou a oplotenim bude pas
verejnej zelene

- stavebnd Ciara akychkol'vek objektov min. 20m od osi cesty IIL.tr. ( hranica OP cesty)

- vyska objektov max 2n.p. ( 8m) nad sic¢asnym terénom

- koeficient zastavanosti objektami — max. 0,5

- prevadzky budid mat zriadené parkovisko pre zamestnancov a klientelu v ramci vlastného
pozemku.



- prevadzky si nesmu zriad'ovat’ parkovisko ani iné odstavné plochy pristupné priamo z cesty
HL.tr.

5. ZHODNOTENIE VPLYVU POZADOVANYCH ZMIEN NA POVODNY UPN-O

PoZadované zmeny maji charakter iba lokélnej dpravy neovplyviujicej celkovi koncepciu
rozvoja obce navrhnuti v jestvujiicom platnom UPN-O, resp. ju napliiaju.
Vzhl'adom na skutoénost’, Ze predmetné funkéné zmeny su v stilade s koncepciou vyhl'adového
rozvoja obce danou v platnom UPN-O mozno kongtatovat’ ,Ze si v zhode s celkovou schvalenou
koncepciou rozvoja obce.



6. FORMA A OBSAH DOKUMENTACIE Z+D 5/2018

Dokumenticia ,,Zmeny a doplnky 5/2018* pozostava z textovej a grafickej Casti, ktoré su spracované
nasledujicim spdsobom:

Textova Cast’:

Sprievodna sprava
- Je spracovana formou doplnku k povodnej sprave a deli sa na Casti:
A/ Sprievodna sprava pre prerokovavané zmeny a doplnky - v tejto Casti je popis zmien
pozadovanych obstardvatelom (ktoré st predmetom Z+D 5/2018 apopis ich rieSenia
spracovatel'om.

B/ Priemet zmien a doplnkov do textovej ¢asti UPN-O Raziiany - tito Cast’ je spracovana
formou dodatku k povodnej textovej &asti UPN-O, v ktorom st zmeny a doplnky formélne
zapracované do pdvodného textu UPN-O.

V tomto dodatku je uvedend iba ta ast povodného textu UPN-O, ktorej sa zmeny tykaju.

Zaber PPF
- Je spracovany ako samostatnd Cast’ zaoberajica sa iba zdberom vyvolanym rieSenim
v dokumentécii UPN-O, Zmeny a doplnky 5/2018.

Zavizna cast’
- je spracovand v plnom zneni ako samostatna priloha s farebnym vyznac¢enim prerokovanych
zmien a doplnkov 5/2018. Jej sicast'ou je schéma s priesvitkou.

Graficka ¢ast’:

nalozka €. 2; — Priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuZitie tizemia m 1: 5 000
Zmeny a doplnky st zdokumentované
na 1 priesvitke formatu 1A3

vykres €. 61 — Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF m 1: 5000
Zmeny a doplnky sd zdokumentované
na novom vykrese formatu 1A4



B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV 5/2018 DO TEXTOVEJ CASTI UPN-O RAZNANY

Text sprievodnej spravy pdvodnej dokumenticie sa upravi nasledovnym sposobom:

V kapitole
A 2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

sa odstavce s nasledujiicim textom

Funkcia vyroby sa médZe rozvijat iba na vymedzenej Casti tymto UPN-O pdvodného aredlu HD
byvalého polnohospodarskeho druzstva a na ploche vojenského objektu lokalizovaného
v juhozapadnej Casti k.u. v lokalite Gody tohto €asu v prebyto¢nosti vojenskej spravy.

Na tzemi ochranného pasma medzi vyrobou a byvanim sa mdzu rozvijat’ iba funkcie s hygienicky
nezivadnou prevadzkou a negativne nepdsobiace na obytné izemie.

zrusia a zamenia za nasledujici text

Hospodarske prevadzky sa moZu rozvijat’ iba na vymedzenej Casti pdvodného aredlu HD
byvalého pol'nohospodarskeho druZstva a na ploche vojenského objektu lokalizovaného
v juhozapadnej Casti k.4. v lokalite Gody tohto ¢asu v prebytocnosti vojenskej spravy.

V ramci ploch urcenych pre hospodarske prevadzky sa bude nachadzat' aj aredl zberného dvora
a obecného kompostoviska. Aredl zberného dvora bude sliZit' na centrilne skladovanie docasne
uloZeného nadrozmerného triedeného odpadu vritane nebezpecného odpadu.

Pre predidenie kolizii v buddcom vyuZivani kontaktnych pozemkov je stanovené

- OP 50m od prieceli jestvujucich hospodérskych objektov.
- OP 25m od areélu zberného dvora, ktorého sucastou je aj kompostovisko.

Stanovené OP 50m a 25m , ktoré zasahuji aj do susednych pozemkov maji zamedzit’ vyuZivaniu
tychto pozemkov na funkciu , ktord by mohla byt negativne ovplyviiovana ¢innostou hospodarskych
prevadzok.

Z ddvodu dodrzanie stanoveného OP zo strany hospodarskych prevadzok je preto zakdzana vystavba
akychkol'vek hospodéarskych objektov mimo tzemie vytyCené spojnicou prieceli jestvujicich
objektov.

Vymedzené ochranné pasmo svojou castou zasahuje aj do izemia navrhnutého pre funkciu
obCianskej vybavenosti. Na tomto tdzemi zasiahnutom OP sa mdZu umiestiiovat iba
zariadenia prevadzok vyrobnych a nevyrobnych sluzieb - vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
administrativy a maloobchodné prevadzky mimo potravinarskeho a zdravotnickeho tovaru

A kapitola sa doplni nasledovnym textom

Jestvujice zariadenia zékladnej obCianskej vybavenosti postacuju pre potreby obce. Na navrhovanych
plochéch na casti povodného dvora HD a pri letisku sa méZu podl'a potreby pri dodrzani navrhnutych
regulativov rozvijat’ zariadenia vysSej obCianskej vybavenosti.

V kapitole ) 5
A.2.7. OBCIANSKA A SOCIALNA VYBAVENOST

podkapitole
5. Socialna starostlivost’



sa povodny text nahradi nasledujiicim

Na uvedené tcely obec bude vyuzivat’ povodny objekt administrativnej budovy pévodného HD. Vo
vyhlade sa tu predpoklada zriadenie domu socidlnych sluZieb v prevadzkovani obce. Prvou etapou
bude zriadenie denného stacionéra pre potreby obce.

V podkapitole
7. Verejné stravovanie

Sa na zdver textu doplni nasledujiici text
V lokalite pri letisku sa na navrhovanom pozemku medzi cestou aaredlom letiska zrealizuje
zariadenie verejného stravovania. Jeho kapacita bude vychadzat’ zo zaujmu klientely.

V podkapitole
8. Nevyrobné sluzby

Sa na zdver podkapitoly doplni nasledujiici text
Prevadzky nevyrobnych sluZieb charakteru vyssej obcianskej vybavenosti sa podl'a poZiadavky mozZu
zriad’'ovat’ na ploche OV v ramci OP na ploche byvalého HD.

V podkapitole
10. Sprava a riadenie

V odseku
PoZiarna zbrojnica

sa doplni nasledujiici text

V sucasnosti sa uvaZuje so zriadenim samostatnej poZiarnej zbrojnice v obci. Na jej lokalizaciu
doporuéujeme vyuZit' navrhované plochy OV v juznej &asti intravilanu pri aredle MS alebo v severnej
Casti intravilanu v ramci pdvodného aredlu HD.

V kapitole ) )
A.2.23. HOSPODARSKA ZAKLADNA

Sa zrusi odstavec:

Prevadzky v aredli hospodarskeho dvora byvalého polnohospodarskeho druZstva su situované na
okraji zastavaného tzemia v kontakte s obytnou z4stavbou. Ich napojenie na nadriadend komunika¢nui
siet prechadza cez obytni zastavbu. Vzhladom na jeho vdzbu na obytni zénu navrhujeme
reorganizaciu vyuZzitia tizemia, Celkova plocha aredlu sa zmens$i o plochy kontaktné s jestvujicou
zastavbou . Na tychto plochich sa mimo iné zriadi aj pAsmo izolacnej zelene ktoré oddeli obytni z6nu
od hospodarskych prevadzok. V ramci zmensenej plochy arealu navrhujeme rozvijat’ iba hospodarske
prevadzky nezavadného charakteru. Ochranné pasmo od aredlu vzhl'adom na navrhovany charakter
prevadzok je navrhované 50 m - od oplotenia.

Plocha areélu po reorganizacii 4,00 ha.

a nahradi nasledujiicim textom

Prevadzky v areali hospodarskeho dvora byvalého polnohospodarskeho druZstva si situované na
okraji zastavaného tdzemia v kontakte s obytnou zastavbou. Vzhladom na jeho kontakt s dzemim
obytnej zony navrhujeme reorganizéciu vyuZitia dzemia.

Celkova plocha areélu sa zmensi o plochy kontaktné s jestvujicou zastavbou a plochu vymedzenu na
funkciu obcianskej vybavenosti. Na tychto plochdch medzi hospodarskym aredlom a obytnou zénou sa
zriadi pdsmo izolacnej zelene, ktoré oddeli obytni z6énu od hospodarskych prevadzok. V ramci
zmenS$enej plochy arealu navrhujeme rozvijat iba hospodarske prevadzky nezavadného charakteru.
Napriek tomu navrhujeme ochranné pasmo 50 m — od prieceli jestvujticich hospodarskych objektov.



Vramci plochy pre hospodarske prevddzky navrhujeme aj realizdciu aredlu zberného dvora
s kompostoviskom , od ktorého navrhujeme PHO 25m od jeho oplotenia.

Bilancia dpravy plochy aredlu HD

Plocha hospodarskeho aredlu 3,56 ha.
Plocha ob¢ianskej vybavenosti 0,79 ha
Plochy urcené na IBV 1,59 ha
Plochy urcené na izola¢nu zelen 1,06 ha
Spolu 7,00 ha
V kapitole

A.2.16. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Sa upravi znacenia ciest I11. tr. nasledujiico:
Uvadzané cesty 111/5439, 111/54310 a 111/54311

sa nahradia nasledujiicim znacenim
11/3177, 1/3178 a 111/3179

V kapitole ; 5
A.2.23. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

sa doplni veta

Hospodérske prevadzky a prevadzky OV na navrhovanej ploche vramci HD (severny okraj
zastavaného uzemia) si vyZaduju disciplinované dodrZiavanie navrhovanych regulacnych opatreni.
V opac¢nom pripade m6Zu byt atakované nepriaznivym vplyvom hospodarskych prevadzok.



